Dagsorden
Randers Sgndre Provsti — Mgder

PU-made den 20. december 2023 - d. 20-12-2023 kl. 16:00 til 17:00
Deltagere: Niels Kristian Vinther, Mogens Mgrch Sgndergaard, Thomas Bau, Karen Elisabeth Brix Roed,
Birgith Ngrlund Jensen, Joan Marian Hjersing Knudsen, Knud-Erik Kjaergaard, Ann Ungstrup Nielsen

Ekstraordinaert mgde varslet den 14. december 2023.

Mgdepunkt Referat

1-1. Dagsorden

Til godkendelse.

2 - 2. Referat for PU-m@de den 30. november 2023
Til godkendelse.

Sager:
PU-mgde den 30. november 2023 (2023 - 31108)

Bilag:
PU-mgde den 30. november 2023, referat

3 -3. @. Velling-Helstrup-Grensten MR, Kgb af
tjenestebolig

Til behandling.

Sager:

@. Velling-Helstrup-Grensten MR - Kgb af
praestebolig (2023 - 34820)

@. Velling-Helstrup-Grensten MR - Kgb af
praestebolig (2023 - 34820)

Bilag:

Aktdokument, Referat den 18. december 2023,
Underskrifter MR-mgde den 18.12.2023, Opdateret
tilstandsrapport og sundhedsattest, Kgbsaftale
15.12.2023, Aktdokument

4 - 4. Enghgj MR, Regnskab for nyt Lydanlaeg i
Kirken




Indstilles til finansiering fra anlaegspuljen.
Til behandling.

Sager:

Enghgj MR - Ansggning om 5% midler - Udskiftning
lydanlaeg i kirken (2022 - 31466)

Enghgj MR - Ansggning om 5% midler - Udskiftning
lydanlaeg i kirken (2022 - 31466)

Bilag:

Aktdokument, Regnskab nyt lydanlaeg, Scantone,
Bravida LYD Faktura_71553641, Delreferat fra mgde
PU-mgde den 28. september 2023

5 - 5. Enghgj MR, Kondensvand i kirken, Regnskab
Uteetheder i Kirken skyldes ikke kondensvand.
Til behandling.

Sager:
Ansggning 5% midler - Enghgj MR - Kondensvand i
Kirken (2023 - 23495)

Bilag:

Aktdokument, Delreferat fra mgde PU-mg@de den 28.
august 2023, Formal 21, 39037, 39142, 38294, 38863,
Stokvad 39269

6 - 6. @. Bjerregrav-Alum MR, Ansggning om
daekning af uforudsete Ignudgifter

Til behandling.

Sager:
@. Bjerregrav-Alum MR - Ansggning om 5% midler til
daekning af uforudsete Ignudgifter (2023 - 34655)

Bilag:

Ansggningsskema reservemidler 7.12.23, Kvt.rapport
30.11.23, Lgnudgifter, Delreferat fra mgde PU-mgde
den 30. november 2023

7-7.Evt.




== MODE PU-made den 20. december 2023 == PUNKT 2 2. Referat for PU-m@de den 30. november 2023 == BILAG 1

Referat
Randers Sgndre Provsti — Mgder

PU-mgade den 30. november 2023 - d. 30-11-2023 kl. 17:00 til 19:00

Deltagere: Niels Kristian Vinther, Mogens Mgrch Sgndergaard, Thomas Bau, Karen Elisabeth Brix Roed,
Birgith Ngrlund Jensen, Joan Marian Hjersing Knudsen, Knud-Erik Kjzergaard
Afbud: Ann Ungstrup Nielsen

Mgdepunkt Referat

1-1. Dagsorden Dagsorden godkendes.

Anmodning om optagelse af fglgende ansggninger:

e Vorup MR, Indkgb af pullerter til punkt
26

e @. Bjerregrav-Alum MR, Udvidelse af
graverfaciliteter til punkt 27

e @. Bjerregrav-Alum MR, Udskiftning af
tarntrappe til punkt 28

e @. Bjerregrav-Alum MR, 5% midler til
punkt 29

¢ Haslund-@Ist MR, Nyt
varmestyringssystem til punkt 30

e Kursus Elektronisk bilag den 6.
december 2023 til punkt 31

¢ Haslund-@Ist MR, Vedligehold kirkedgr
Haslund til punkt 32

¢ (. Velling-Helstrup-Grensten MR, Kgb
af praestebolig til punkt 33

e Virring-Essenbaek-Arslev-Hgrning MR,
Forlgb om arbejdsmiljg til punkt 34

e Evt. gnskes rykket til 35

Til godkendelse.

2 - 2. Referat fra PU-mgde den 25. oktober 2023 Referat med rettelse godkendes.

Rettelse til punkt 22, Evt,:
e PU-mgdet den 14. maj flyttes til den
15. maj 2024
e Tilfgjelse af PU-mg@de den 19. juni 2024

Til godkendelse.

Sager:
PU-mgde den 25. oktober 2023 (2023 - 27459)




Bilag:
PU-mgde den 25. oktober 2023, referat

3 - 3. Nyt fra provsti

Orientering ved Birgith.

Sager:

ProvstiSkyen - Dialogmg@der med MR november 2023
(2023 - 29313)

Bilag:
Liste dialogmgder 2023

4 - 4. Nyt fra preestereprasentant

Orientering ved Thomas.

5 - 5. Foodbank, Revision af indsamlingsregnskab

Til behandling.

Sager:

Randers Provstierne - indsamling til foodbank (2022 -

14270)

Bilag:
1099898

6 - 6. Aflastnings- og vagetjenesten i Randers,
Arsregnskab 2022 samt revisionsprotokol

Tilsyn med Aflastnings- og vagetjenestens
arsregnskab 2022.

Sager:
Arsregnskab 2022 - Aflastnings- og vagetjenesten i

Birgith orienterer om
e Hgring om udkast til ny bekendtggrelse
om fravigelse af lov om ligebehandling
af maend og kvinder
e Menighedsradsvalg herunder
kommunikationsmgde for mr-
medlemmer og ansatte den 7. februar
kl. 17 - 19.30
¢ ProvstiSkyen, Dialogmgder med
menighedsradene er forlgbet rigtig
godt
e ProvstiSkyen, Kursus/workshop den 20.
februar
o kl. 13-14; Oplaeg for
praester
o kl. 14-16 oplaeg og
indberetning af data for
2023 for mr-medlemmer,
regnskabsfgrere og
praester

Thomas orienterer om den stigende efterspgrgsel

om samarbejde med bgrn og unge - bade fra VUC,
Paderup Gymnasium og Statsskolen og fra de unge
selv.

Provstiudvalget bemaerker, at faktura fra BDO for
revision af indsamlingsregnskab for Foodbank i
Randers Provstierne er hgj.

Faktura tages til efterretning, og Randers Sgndre
Provstis halvdel til deekning heraf kr. 5.000
finansieres af midler afsat i PUK til konsulentydelser.

Provstiudvalget fgrte tilsyn med Aflastnings- og
Vagetjenestens arsregnskab 2022 samt
revisionsprotokol.



Randers (2023 - 31906)

Bilag:
Godkendt arsregnskab og revisionsprotokol
Aflastnings- og vagetjenesten 2022

7 - 7. Kirkekasser, kvartalsrapporter 3. kvt. 2023

Tilsyn med kirkekassernes kvartalsrapporter for 3.
kvt. 2023.

Sager:
Kvartalsrapporter 2023 - Kirkekasser (2023 - 12411)

Bilag:
Kvartalsrapport kirkekasser 3. kvt. 2023, skema tilsyn

8 - 8. Kirkekassernes budget 2024, Legalitetstilsyn

Kirkekassernes budgetter for 2024 ligger i
Kirkeportalen - Budget og regnskab - Budget.

Tilsyn med kirkekassernes budgetter for 2024.

Sager:
Budget 2024 - Kirkekasser - Legalitetskontrol (2023 -
31107)

Bilag:
Oversigtsskema legalitetstilsyn, Budget 2024

9 - 9. Indkgb og installation af affugter, Ansggninger
til anlaegspuljen

Provstiudvalget besluttede pa mgde den 8. marts
2023 at hjemtage 2 tilbud pa affugtere pa vegne af
de menighedsrad, der har en kirke, hvor der er risiko
for skimmelsvamp ved hgj relativ luftfugtighed.
Affugtere installeres, saledes at energiudgifter til
grundvarme i kirkerne nedsaettes.

De bergrte menighedsrad har behandlet de 2 tilbud
pa menighedsradsmgde; og referat med
godkendelse af det valgte tilbud er fremsendt til
provstikontoret.

Provstiudvalget fgrte tilsyn med kirkekassernes
kvartalsrapporter for 3. kvt. 2023.

Provstiudvalget fgrte legalitetstilsyn med
kirkekassernes endelige budgetter for 2024.

Fristen for at leegge referat med godkendelse af
budgettet i Kirkeportalen er den 15. november.
Fristen er desveaerre ikke overholdt for ca. halvdelen
af kirkekasserne, og provstiudvalget skal henstille til,
at referatet laegges i Kirkeportalen inden fristudlgb.

Med den nye gkonomilov er der krav om malsaetning
i budgettet. Enkelte kirkekasser har ikke skrevet
malsaetning i budgettet, og menighedsradene bedes
derfor veere opmaerksomme p3a, at der skrives
malsaetning i budgetterne.

Provst og PU-formand bemyndiges til at fgre
legalitetstilsyn med de kirkekasser, der ikke har lagt
referat i Kirkeportalen.

Provstiudvalget godkender ansggninger om
finansiering af indkgb af affugtere og vandkassetter
fra felgende menighedsrad:
e Rasted op til 19.533 kr.
e Virring-Essenbaek-Arslev-Hgrning op til
42.862 kr.
e Langa op til 23.329 kr.
¢ (. Velling-Helstrup-Grensten op til
65.196 kr.
e @. Bjerregrav-Alum op til 46.533 kr.
e Borup op til 23.304 kr.
Udgifter til indkgb af affugtere og vandkassetter
finansieres af anlaegspuljen.



Fglgende menighedsrad sgger udgiften til indkgb og
installation af affugter deekket af anlagspuljen:

¢ Rasted

e Virring-Essenbaek-Arslev-Hgrning

e Langd

¢ (. Velling-Helstrup-Grensten

e @. Bjerregrav-Alum

* Borup

Sager:

Indkgb og installation af affugtere - Randers Sgndre
Provsti (2023 - 5707)

Indkgb og installation af affugtere - Randers Sgndre
Provsti (2023 - 5707)

Indk@b og installation af affugtere - Randers Sgndre
Provsti (2023 - 5707)

Indkgb og installation af affugtere - Randers Sgndre
Provsti (2023 - 5707)

Indkgb og installation af affugtere - Randers Sgndre
Provsti (2023 - 5707)

Indkgb og installation af affugtere - Randers Sgndre
Provsti (2023 - 5707)

Bilag:

Ansggning om midler fra anlaegspuljen, Affugtere
fakt., Ansggning om daekning af udg. til affugtere,
amj_10-17-2023_12-54-11 (2), Helstrup,
Faktura_71530965, Ansggning om dakning af
udgifter til affugter til Langa kirke, Affugter kirke
faktura 27.10.23, Affugtere, 101207030[4367],
101207032[4368], Faktura Dantherm, 101206475,
Fwd CDT 60 affugter Borup, OPT8CDEE6A2-3895-
4A56-B261-F5B3965076BB

10 - 10. Vaerum MR, Kirkegardsomlagning,
Ansggning om restfinansiering til 2. etape

Delreferat fra PU-mg@de den 30. november 2022;
Menighedsradet kan sgge om restfinansiering fra
anlaegspuljen i 2023.

Til behandling.

Sager:

Vaerum MR - Kirkegardsomlaegning - Opstart
2022/2023 (2022 - 23781)

Vaerum MR - Kirkegardsomlaegning - Opstart
2022/2023 (2022 - 23781)

Bilag:
Delreferat fra mgde PU-m@de den 30. november
2022, 5% midler

Provst og PU-formand bemyndiges til at godkende
eventuelle yderligere ansggninger om daekning af
udgifter til indkgb af affugtere og vandkassetter.

Menighedsradets ansggning om restfinansiering af
etape 2 af kirkegardsomlaegning godkendes op til
92.103 kr. og finansieres af anlaegspuljen.



11 - 11. Vaerum MR, Ansggning om 5% midler til
daekning af uforudsete Ignudgifter

Ansggning om 5% midler til deekning af uforudsete
lgnudgifter.

Til behandling.

Sager:
5% ansggning - Vaerum MR - Barselsudgifter (2023 -
33562)
5% ansggning - Veerum MR - Barselsudgifter (2023 -
33562)

Bilag:
barselsudgifter, 3 Kvartalsrapport 2023 Veerum med
kommentarer fra regnskabsfgrer

12 - 12, Sct. Clemens MR, Udbedring af fugning
bygninger jf. synsrapport fra 2022, Anlzaegspulje
2022 og 2023, Byggeregnskab

PU bevilgede den 16. august 2022 123.000 kr. fra 5%
midlerne. Den 30. november 2022 besluttede
provstiudvalget, at bevillingen i stedet finansieres af
anlagspuljen. Der er udbetalt 57.907 kr. i 2022

0g 28.682,50 kr. i 2023.

Projektet er afsluttet, og resterende bevilgede
midler kr. 36.410,50 kan tilbagefgres i puljen.

Til behandling.

Sager:

Sct. Clemens MR - Ansggning anlaegspuljen - Fugning
af bygninger jf. synsrapport 2022 (2022 - 24424)

Sct. Clemens MR - Ansggning anlaegspuljen - Fugning
af bygninger jf. synsrapport 2022 (2022 - 24424)

Sct. Clemens MR - Ansggning anlaegspuljen - Fugning
af bygninger jf. synsrapport 2022 (2022 - 24424)

Bilag:

VS Anlaegspulje 2022 og 2023, Anmodning vedr.
fugning, anlaegpuljen 2023, Delreferat fra mgde PU-
mgde 16. august 2022, Delreferat fra mgde PU-mgde
den 30. november 2022

13 - 13. Sct. Clemens MR, Forlgb om arbejdsmiljg,
Regnskab

Menighedsradets ansggning om 5% midler til
daekning af uforudsete Ignudgifter godkendes op til
9.975 kr.

Menighedsradets fremsendte byggeregnskab
godkendes, og restbevilling kr. 36.410,50
tilbagefgres til anlaegspuljen.

Menighedsradets fremsendte regnskab godkendes.



PU godkendte den 28. september 2023 finansiering
af forlgb om arbejdsmiljg op til 11.800 kr. Forlgbet
finansieres af midler afsat i PUK til konsulentydelser.

Til behandling.

Sager:
Arbejdsmiljg - Sct. Clemens MR - Forlgb om
arbejdsmiljg (2023 - 27613)

Bilag:

Anmodning om udbetaling PUK vedr. 2023-27613,
Anmodning om udbetaling konsulentydelser FAR
PUK 2023-27613

14 - 14. Sct. Clemens MR, Udendgrs flisebelzaegning,
Regnskab

PU godkendte pa mgde den 28. september 2023
udbedring af udendgrs flisebelzegning op til 43.000
kr. Projektet finansieres af 5% midlerne.

Til behandling.

Sager:
5% midler - Sct. Clemens MR Udbedring af udendgrs
flisebelaegning (2023 - 27845)

Bilag:
Anmodning 5% midler 2023-27845, Anmodning 5%
midler udendgrs flisebelaegning jf. 2023-27845

15 - 15. Sct. Clemens MR, Overvejelser om
praestebolig samt ansggning om midler til
konsulentudgifter

Til behandling.

Sager:

Sct. Clemens MR - Overvejelser om praestebolig
(2023 - 33928)

Sct. Clemens MR - Overvejelser om praestebolig
(2023 - 33928)

Sct. Clemens MR - Overvejelser om praestebolig
(2023 - 33928)

Bilag:

Orientering til PU om, at man er i overvejelse om
kebbyggeri af praestebolig og gerne vil have en
tilkendegivelse fra PU om opbakning hertil. Blot
ganske kort, Brev Kirkeministeriet 21.05.1957, Brev

Menighedsradets fremsendte regnskab godkendes.

Provstiudvalget drgftede menighedsradets
overvejelser om at bygge en praestebolig pa kirkens
grund (hvor familien Falbe-Hansens gamle
sommerhus ligger).

Menighedsradets indsendte projekt er spaendende
med en god anvendelse af den eksisterende

grund. Jf. udtalelse fra praestegardskonsulent Mia
Rahbek er der dog betaenkeligheder, som
provstiudvalget deler, herunder placeringen i

det kraftigt skranende terraen. Den heraf fglgende
hgje kvadratmeterpris, som praestegardskonsulenten
varsler, vil provstiudvalget ikke kunne godkende.

Safremt menighedsradet gnsker at ga videre med
den foreliggende idé, anbefaler provstiudvalget,
at menighedsradet afsgger mulighed for anden
delfinansiering af projektet.



Kirkeministeriet 7.05.1957, 650_2023 11-14 Vestre
Bakkevej 11_Randers, Ansggning om midler til
bygningskonsulent, Arkitekt M.A.A., i PUK,
Ansggning om midler til bygningskonsulent i PUK

16 - 16. Torup MR, Murerarbejde ved Kirke og
graverhus, Byggeregnskab

PU anbefalede udbetaling af indestaende ved
Aarhus Stift kr. 28.084,33 og godkendte
restfinansiering fra anlaegspuljen op til 26.915 kr. pa
mgde den 30. november 2022.

Til behandling.

Sager:

Torup MR - Ansggning om midler fra anlaegspuljen til
murerarbejde ved kirken og graverhus (2022 -
34793)

Bilag:
Bevilling fra anlaegspuljen, scan0044

17 - 17. Vorup MR, Asfaltering p-pladser ved
Johanneskirken og Vorup Kapel, Byggeregnskab

Anlaegsligning i budget 2023 kr. 292.200.
Til behandling.

Sager:

Vorup MR - Asfaltering af p-plads - Anlaegsligning i
2023 (2023 - 16104)

Vorup MR - Asfaltering af p-plads - Anlaegsligning i
2023 (2023 - 16104)

Vorup MR - Asfaltering af p-plads - Anlaegsligning i
2023 (2023 - 16104)

Bilag:

Byggeregnskab - Asfaltering ved Johanneskirken og
Vorup Kapel, Asfaltering af p-plads, Vorup MR.
Endelig ligning 2023, Delreferat fra mgde PU-mgde
31. maj 2023

18 - 18. Vorup MR, Ansggning om solceller pa
Johanneskirkens tag

Provstiudvalget anbefalede pa mgde den 25. januar

Provstiudvalget anbefaler desuden, at
menighedsradet afsgger andre muligheder for en ny
praestebolig dvs. kgb af anden eksisterende bolig.

Menighedsradets ansggning om midler til daekning
af udgifter til praestegardskonsulent godkendes og
finansieres af midler afsat i PUK til konsulentydelser.

Menighedsradets fremsendte regnskab godkendes,
og restbevilling kr. 5.963,58 tilbagefgres til
anlaegspuljen.

Joan og Thomas forlod mgdet under behandling af
punktet.

Menighedsradets fremsendte regnskab godkendes.

Provstiudvalget godkender, at overskud 17.398 kr.
overfgres til anlaagsprojekt Skovkirkegarden.

Joan og Thomas forlod mgdet under behandling af
punktet.

Provstiudvalget bemaerker, at udgiften til radgiver er



2023, at menighedsradet gik videre med et
solcelleanlaeg med en anlaegsstgrrelse pa 9,5 KWp.

Til behandling.

Sager:

Byggesag - Vorup MR - Solcelleanlaeg pa
Johanneskirkens tag (2022 - 18956)
Byggesag - Vorup MR - Solcelleanlaeg pa
Johanneskirkens tag (2022 - 18956)
Byggesag - Vorup MR - Solcelleanlaeg pa
Johanneskirkens tag (2022 - 18956)
Byggesag - Vorup MR - Solcelleanlaeg pa
Johanneskirkens tag (2022 - 18956)

Bilag:

Ansggning om solceller pa Johanneskirken, Vorup,
Ansggningsskema solceller Vorup, Revideret oplaeg
til Johanneskirken, 39589, 2023.11.09 - Referat, VS:
Rekvirering af tilbud pa konstruktionsberegning
kirketag, image001, SV: Tilbud Johanneskirken, SV
Ansggning om solceller pa Johanneskirken, Vorup,
SV: Tilbud Johanneskirken, Solceller
Vorup_med_nyt_tilleeg, Delreferat fra mgde PU-
mgde 25. januar 2023

19 - 19. Vorup MR, Faborgvej, Udskiftning af
terrassedgr, Byggeregnskab

Anlaegsligning i 2023 til udskiftning af terrassedgr
29.600 kr.

Til behandling.

Sager:
Vorup MR - Ny terrassedgr Faborgvej - Ansggning
om igangsaetning (2023 - 7679)

Bilag:
Byggeregnskab - Faborgvej terrassedgr, Faborgvej -
Ny terrassedgr

20 - 20. Vorup MR, Udskiftning af belaegning i
indkgrsel, Ansggning til anlaegspuljen

Til behandling.
Sager:

Vorup MR - Udskiftning af belaegning i indkgrsel -
Ansggning til anlaegspuljen (2023 - 33559)

hgjere end 10-15% af byggeomkostningerne. Da
kirkerummet har et tag span pa over 12 meter og har
plads til flere end 150 mennesker, kraever projektet
certificering i konstruktionsklasse 3, og
provstiudvalget tager saledes honorar til radgiver til
efterretning.

Provstiudvalget anbefaler, at menighedsradet er
opmaerksomme pa garantierne fra Solet Danmark
ApS. Det anbefales at fa afklaret, om garantierne er
knyttet til Solet Danmark ApS, eller om de er knyttet
til Solet Gruppen.

Projektet godkendes op til 231.000 kr. og finansieres
af Reserven i 2024.

Joan og Thomas forlod mgdet under behandling af
punktet.

Menighedsradets fremsendte regnskab godkendes.
Provstiudvalget tager til efterretning, at merudgiften
13.672 kr. finansieres af overskud fra
anlagsprojekterne nyt gulv og etablering af
mellemdgr i praesteboligen Faborgve;.

Provstiudvalget tager til efterretning,

at anlaegsprojekterne nyt gulv og etablering af
mellemdgr i praesteboligen Faborgvej igangsaettes i
2024.

Joan og Thomas forlod lokalet under behandling af
punktet.

Provstiudvalget drgftede menighedsradets
ansggning om udskiftning af belaegning i
indkgrslen. Menighedsradet kan indsende projektet
som et anlaegsgnske til budget 2025.



Bilag:

Vorup Sogn - Ansggning til anlaegspuljen, Vorup Sogn
- Ansggningsskema til anlagspuljen, Belaegning -
Randers Anlaeg, Belaegning - AK belaegning,
2023.11.09 - Referat, Kvartalsrapport 2023 - 3.
kvartal

21 - 21. Langd MR, Ligningsmidler til afdrag stiftslan
ansgges overfort til anleegsmidler

Til behandling.

Sager:
Stiftslan - Langa MR - Randers Sgndre Provsti - Ny
sognegard (2021 - 26256)

Bilag:
Midler til afdrag lan

22 - 22. @. Velling-Helstrup-Grensten MR,
Ligningsmidler til afdrag stiftslan ansgges overfgrt
til anlaegsmidler

Til behandling.

Sager:
@. Velling-Helstrup-Grensten MR - Sognegard i
Stevnstrup - Stiftslan 8630-3 (2021 - 11466)

Bilag:
Midler til afdrag Ian

23 - 23. Ophgr af samarbejde om anlaegspulje jf. ny
gkonomilov

Anlaegspuljen nedlaegges pr. 31. december 2023 og
erstattes fra 1. januar 2024 af Reserven.
Oversigtsskema over bevilgede midler der ikke er
udbetalt.

Til behandling.

Sager:

Vedtaegt for samarbejdsaftale mellem
menighedsradene i Randers Sgndre Provsti om
etablering af en faelles anlaegspulje (2018 - 38918)

Bilag:
Skema anlaegspulje 2023 Randers Sgndre

Ligningsmidler i 2021 til afdrag pa stiftslan bevilges
®&ndret til anlaegsligning, da stiftslanet fgrst blev
oprettet i december 2021 med f@rste afdragi 2022.

Ligningsmidler i 2022 og 2023 til afdrag pa
stiftslan bevilges aendret til anlaegsligning, da
stiftslanet fgrst afdrages fra 2024.

Restbelgb i anleegspuljen ultimo 2023 overfgres til
Reserven den 1. januar 2024 jf. beslutning herom pa
budgetsamrad den 6. september 2023. Bevilgede
midler, der ikke er udbetalt ultimo december 2023
viderefgres til Reserven fra 1. januar 2024.

Provst og PU-formand bemyndiges til at godkende
regnskaber, for tidligere bevilgede projekter jf.
anlagspuljeskema, der indsendes inden udgangen af
2024.



24 - 24. Ophgr af 5% midler jf. ny gkonomilov

5% midler nedleegges pr. 31. december 2023 og
erstattes fra 1. januar 2024 af Reserven.
Oversigtsskema over bevilgede midler der ikke er
udbetalt.

Til behandling.

Sager:
5% midler - Ophgr pr. 31. decmeber 2023 jf. ny
gkonomilov - Randers Sgndre Provsti (2023 - 34246)

Bilag:
Skema reservemidler 2023 Randers Sgndre

25 - 25. PUK regnskab, kontering og bogf@ring
Til behandling.

Sager:
PUK - Regnskab - Kontering og bogf@ring (2023 -
34299)

Bilag:
Bilag til brug for dannelse af delreferat

26 - 26. Vorup MR, Indkgb af pullerter, Regnskab

PU godkendte den 28. september 2023 indkgb af
pullerter op til 36.000 kr. med finansiering fra
anlaegspuljen.

Menighedsradet har fremsendt regnskab samt
ansggning om tilleegsbevilling kr. 7.395 fra
anlagspuljen.

Til behandling.

Sager:

Vorup MR - Anlaegspuljen - Udskiftning af
fejlbehaeftede pullerter i udendgrsbelysning samt
korrekt adskillelse i eltavlen (2023 - 27847)

Vorup MR - Anlaegspuljen - Udskiftning af
fejlbehaftede pullerter i udendgrsbelysning samt
korrekt adskillelse i eltavlen (2023 - 27847)

Bilag:

SV Til Vorup MR, Bevilgede midler i anleegspulje,
Anmodning om status (STPR F2 2679672),
Byggeregnskab - Pullerter, Faktura - 83765 -
08T40MOO0S, Faktura - 83767 - 08T45M26S,

Restbelgb i 5% midlerne ultimo 2023 overfgres til
Reserven den 1. januar 2024 jf. beslutning herom pa
budgetsamrad den 6. september 2023. Bevilgede
midler, der ikke er udbetalt ultimo december 2023
viderefgres til Reserven fra 1. januar 2024.

Provst og PU-formand bemyndiges til at godkende
regnskaber, for tidligere bevilgede projekter jf. 5%
middelskema, der indsendes inden udgangen af
2024.

Provstiudvalget besluttede, at regnskab for PUK-
kassen fra 1. oktober 2023 fgres af ekstern
regnskabsfgrer.

Joan og Thomas forlod lokalet under behandling af
punktet.

Menighedsradets fremsendte regnskab samt
ansggning om tillegsbevilling kr. 7.395,00
godkendes. Tillegsbevillingen finansieres af
anlaegspuljen.



Delreferat fra mgde PU-mgde den 28. september
2023

27 - 27. @. Bjerregrav-Alum MR, Udvidelse af
graverfaciliteter i @. Bjerregrav, Delregnskab

Provstiudvalget godkendte projektet pa mgde den
25. januar 2023 med finansiering af projektet op til
150.00 kr. fra anlaegspuljen.

Menighedsradet har fremsendt anmodning om
deludbetaling.

Til behandling.

Sager:

Randers Sgndre Provsti - Byggesag - @. Bjerregrav-
Alum Sogns Menighedsrad - @vrige bygninger -
Udvidelse af graverfaciliteter i @. Bjerregrav (2023 -
5003)

Randers Sgndre Provsti - Byggesag - @. Bjerregrav-
Alum Sogns Menighedsrad - @vrige bygninger -
Udvidelse af graverfaciliteter i @. Bjerregrav (2023 -
5003)

Bilag:

Re Til @. Bjerregrav-Alum MR, Bevilgede midler i
anlaegspulje, Anmodning om status (STPR F2
2679658), 27112301, Fakt.1, Fakt., Delreferat fra
me@de PU-mgde 25. januar 2023

28 - 28. @. Bjerregrav-Alum MR, Udskiftning af
tarntrappe ved @. Bjerregrav Kirke, Delregnskab

Provstiudvalget videresendte projektet til Aarhus
Stift med anbefaling og godkendte finansiering af
projektet op til 148.138 kr. fra anlaegspuljen.
Aarhus Stift har den 30. oktober sendt projektet til
udtalelse ved den kgl. bygningsinspektgr.
Menighedsradet har fremsendt anmodning om
deludbetaling.

Til behandling.

Sager:

Randers Sgndre Provsti - Byggesag - @ster Bjerregrav
Kirke - @ster Bjerregrav-Alum Sognes Menighedsrad
- Kirkebygning - Udskiftning af tarntrappe ved @.
Bjerregrav Kirke (2023 - 30318)

Randers Sgndre Provsti - Byggesag - @ster Bjerregrav
Kirke - @ster Bjerregrav-Alum Sognes Menighedsrad
- Kirkebygning - Udskiftning af tarntrappe ved @.

Menighedsradets ansggning om deludbetaling kr.
100.910,00 godkendes.

Restbevilling op til 49.090 kr. finansieres i 2024 fra
Reserven.

Menighedsradets ansggning om deludbetaling kr.
22.000,00 godkendes.

Restbevilling op til 126.138 kr. finansieres i 2024 fra
Reserven.



Bjerregrav Kirke (2023 - 30318)

Bilag:

Re Til @. Bjerregrav-Alum MR, Bevilgede midler i
anlaegspulje, Anmodning om status (STPR F2
2679658), Fakt. tarntrappe, Delreferat fra mgde PU-
mgde den 25. oktober 2023

29 - 29. @. Bjerregrav-Alum MR, Ansggning om 5%
midler til daekning af uforudsete Ignudgifter

Til behandling.

Sager:

@. Bjerregrav-Alum MR - Ansggning om 5% midler til
daekning af uforudsete Ignudgifter (2023 - 34655)

@. Bjerregrav-Alum MR - Ansggning om 5% midler til
daekning af uforudsete Ignudgifter (2023 - 34655)

Bilag:
Ansggning om del i 5% midlerne., 29112301

30 - 30. Haslund-@Ist MR, Nyt varmestyringssystem
Haslund Kirke, Regnskab

Provstiudvalget godkendte projektet pa mgde den
31. maj 2023 op til 70.000 kr. med finansiering fra
anlaegspuljen.

Til behandling.

Sager:

Haslund-@Ist MR - Energioptimering - Nyt
varmestyringssystem i Haslund Kirke (2023 - 15455)
Haslund-@lst MR - Energioptimering - Nyt
varmestyringssystem i Haslund Kirke (2023 - 15455)

Bilag:

Varmestyring, Varme Maass & Co Faktura nr. 4278,
23-11-10 El Faktura - 83596 - 07T54M36S, Delreferat
fra mgde PU-mgde 31. maj 2023

31 - 31. Kursus Elektronisk bilag 6. december 2023
Kurset afholdes af Brandsoft og invitation er sendt
ud til kasserere, kordegne og regnskabsfgrere i

Randers Nordre og Sgndre Provstier.

Til behandling.

Provstiudvalget anmoder menighedsradet om
yderligere oplysninger.

Provst og PU-formand bemyndiges til at godkende
ny ansggning fra menighedsradet.

Menighedsradets fremsendte regnskab godkendes.

Faktura fra Brandsoft for afholdelse af kursus i

Elektronisk bilag godkendes og finansieres af midler
afsat i PUK til konsulentydelser.



Sager:

Kursus den 6. december 2023 - Brandsoft -
Elektronisk bilag - Randers Provstierne (2023 -
32320)

Kursus den 6. december 2023 - Brandsoft -
Elektronisk bilag - Randers Provstierne (2023 -
32320)

Bilag:

EG_tilbud_Kursus Elektronisk bilag 6. december
2023, Aktdokument, Invitation kursusdag
Elektroniske bilag den 6. december 2023

32 - 32. Haslund-@Ist MR, Vedligehold af kirkedgr i
Haslund, Regnskab

Provstiudvalget godkendte pa mgde den 30.
november 2022 vedligehold af kirkedgr i Haslund op
til 14.274 kr. med finansiering fra anlaegspuljen.

Til behandling.

Sager:

Haslund-@Ist MR - Vedligehold - Dgre i vabenhus i
Haslund og @lst Kirker (2022 - 22020)
Haslund-@Ist MR - Vedligehold - Dgre i vabenhus i
Haslund og @lst Kirker (2022 - 22020)

Bilag:

Temre, 23-11-29 Tgmre Faktura_380, Reparation af
dgr, Delreferat fra mgde PU-mgde den 30.
november 2022, SV Til Haslund-@Ist MR, Vedligehold
af kirkedgr i Haslund, Faktura fra tgmrer (STPR F2
2688867)

33 - 33. @. Velling-Helstrup-Grensten MR, Kgb af
praestebolig

Til behandling.

Sager:

@. Velling-Helstrup-Grensten MR - Kgb af
praestebolig (2023 - 34820)

@. Velling-Helstrup-Grensten MR - Kgb af
praestebolig (2023 - 34820)

Bilag:

Kb af praestebolig, Referat den 28. november 2023 -
lukket m@de, Underskrifter 28.11.2023 - ekstra MR.,
0) Salgsprovenu

Menighedsradets regnskab samt ansggning om
tillegsbevilling godkendes op til kr. 16.049,23 og
finansieres af anlaegspuljen.

Provstiudvalget godkender, at menighedsradet gar
videre med processen med at kgbe en
praestebolig. Der ggres opmaerksom pa, at en
eventuel kgbsaftale skal fremsendes til
provstiudvalgets godkendelse.



34 - 34. Virring-Essenbaek-Arslev-Hgrning MR,
Forlgb om arbejdsmiljg, Regnskab

Til behandling.

Sager:

Arbejdsmiljg - Virring-Essenbaek-Arslev-Hgrning MR -
Forlgb om arbejdsmiljgj (2023 - 20920)

Arbejdsmiljg - Virring-Essenbaek-Arslev-Hgrning MR -
Forlgb om arbejdsmiljgj (2023 - 20920)

Bilag:

VS Landsforeningen af Menighedsrad - Salgsfaktura
201155, Salgsfaktura 201155, Delreferat fra mgde
PU-m@de den 28. august 2023

35-35. Evt.

Menighedsradets fremsendte regnskab godkendes.

2023 - 31108 - Randers Sgndre Provsti — Mgder 30-11-2023, 17:00

Niels Kristian Vinther (Randers Sgndre
Provstiudvalg)

Thomas Bau (Randers Sgndre
Provstiudvalg)

Birgith Ngrlund Jensen (Randers Sgndre
Provsti)

Knud-Erik Kjeergaard (Randers Sgndre
Provstiudvalg)

Mogens Mgrch Sendergaard (Randers
Sendre Provstiudvalg)

Karen Elisabeth Brix Roed

Joan Marian Hjersing Knudsen

2023 - 31108 - Randers Sgndre Provsti — Mgder 30-11-2023, 17:00
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Til: Randers Sgndre Provsti (randerssoendre.provsti@km.dk)

Fra: Kim Vium Jgrgensen (kimvium8870@gmail.com)

Titel: Bagebakken 35, Stevnstrup, 8870 Langa

Sendt: 18-12-2023 19:40

Bilag: Referat den 18. december 2023.docx; Underskrifter MR-mg@de den 18.12.2023.jpg; Opdateret tilstandsrapport og
sundhedsattest.pdf; Kgbsaftale 15.12.2023.pdf;

Keare Dorthe!

Menighedsradet har pa mede 1 dag godkendt kebsaftalen pd Bogebakken 35, Stevnstrup, 8870 Langa. Som
det fremgar af kabsaftalen sker er overtagelsen pr. 1. april 2024.

Kegbesummen er 3.775.000 kr.

Ifg. kebsaftalen skal der erlegges 95.000 kr. 1 udbetaling senest 6 hverdage efter at kebsaftalen er
underskrevet, dvs. den 28. december 2023 - kontonummer findes under punkt 12 i kebsaftalen.

Menighedsradets advokat er Jesper E. Kjersgaard, Ostergrave 4,3, 8900 Randers C, tIf. 70 300 500
Skal vi gere brug af ejerskifteforsikring?

Jeg gér ud fra at huset skal forsikres gennem Folkekirkens Selvforsikringsordning.

Venlig hilsen

Kim Vium Jergensen
Oster Velling-Helstrup-Grensten Sognes Menighedsrad
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@ster Velling, Helstrup og Dato: 18. december 2023 kl. 18.00 |Blad nr.150
Grensten

Sognes menighedsrad

Afbud: Lone Christensen, Karen | Sted: @ster Velling Forsamlingshus | Sider i alt: 2

Lagoni, Anja Sgrensen, Ejvind
Mgller

Indkaldte stedfortraedere:
Jonna Ledet Thomsen, Frank
Steehr Hansen

Referent: Kim Vium Jgrgensen

Formandens Initialer
KJ

Dagsorden

Referat

Dagsorden

Alle dagsordenspunkter, bortset fra
orienteringspunkter, oprettes som
beslutningspunkter.

Ekstra punkt 2 a

1 — Dagsorden

Til godkendelse

Godkendt

2 — Godkende kgbsaftale pa Bagebakken
35, Stevnstrup, 8870 Langa.

Bilag

Resume:

Den 28.11.2023 drgftede MR-radet et eventuel
keb af Bagebakken 35 til praestebolig.

Den 4.12.2023 godkendte menighedsradet at
kobe Bggebakken 35.

LUKKET

Et enigt menighedsrad godkender kgbsaftalen.
Overtagelse sker pr. 1. april 2024.

Kagbsaftalen fremsendes til Provstiet med
anmodning om godkendelse.

2 a —Opslag af stilling som sognepreest.

Der er kommet brev fra provst Birgith Ngrlund
Jensen om ansaettelse af en sognepreest.
Birgith N@rlund foreslar anseettelse enten den 1.
juli 2024 eller 1. august 2024.




Menighedsradet anbefaler anseettelse pr. 1. juli
2024.

15 — Eventuelt | referatet fra det konstituerende mgde 14.
november star der, at studieturen i ar finder sted
den 17. september. Det er en fejl. Den rigtige
dato er lgrdag den 7. september 2024

16 — Oplaesning af referat




M@DE PU-mgde den 20. december PUNKT 3 3. &. Vel rensten MR, Kgb af tjenestebolig

@ster Velling-Helstrup-Grensten sognes Menighedsrad
Ekstraordinart menighedsradsmgde den 18. december 2023
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SIKKERHEDSSTYRELSEN

TILSTANDSRAPPORT

Begebakken 35 - 8870 Langa

GYLDIGHEDSPERIODE: 12.12.2023 - 12.06.2024
L@BENUMMER: H-23-04223-0411

EJENDOMSINFORMATION

Ejendomstype:
Enfamilieshus
Ejendomsstatus:
Ejerbolig
Byggear:

2008

Kommune- og BFE nr.:
730-9322646
Matrikel/ejerlav:

8cn, STEVNSTRUP BY,
GRENSTEN

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:
Bygningssagkyndig:
Jens Jakob Schmidt

Firma:
OBH INGENI@RSERVICE A/S

Adresse;
Agerhatten 25, 5220 Odense 5@

Telefon:

70217240

E-mail:
obh@obh-gruppen.dk



DET SKAL DU VIDE OM TILSTANDSRAPPORTEN

<

Tilstandsrapporten beskriver
synlige skader eller tegn pa
skader pa ejendommen. De
skader, der er beskrevet i
skadesoversigten, er baseret pa
den bygningssagkyndiges
professionelle skon og faglige
vurdering.

“.

Den bygningssagkyndige
vurderer gjendommen ud fra,
hvad der kan forventes af en
bygning af samme alder og
type. Derfor fremgar forhold,
der er almindelige for
bygningens alder og type ikke
som skader i tilstandsrapporten.

Tilstandsrapporten indeholder
kun skader, den
bygningssagkyndige kan se
eller kan kontrollere med enkle
hjselpemidier.

HVAD KIGGER DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE EFTER?
Den byghingssagkyndige kigger pa skader, som reducerer bygningens funktion og veerdi naevneveaerdigt.
Det kan eksempelvis veere svampeskader, konstruktionsfejl eller seetningsskader.

Der er ikke nedvendigvis
sammenhaeng mellem den
vurdering, som den
bygningssagkyndige giver en
skade og prisen pa at udbedre
skaden. Nogle skader kan
udvikle sig over tid og dermed
blive vaesentligt dyrere at
udbedre,

Her er en liste med eksempler pa forhold, som den bygningssagkyndige IKKE kigger pa:

El- og VVS-installationernes funktion - seedvanligt slid og normal vedligeholdelsesstand - bagatelagtige forhold,
som ikke pavirker bygningens brug eller veerdi vaesentligt - bygningens placering pa grunden « bygningens
planlesning + bygningens indretning - lesere, eksempelvis harde hvidevarer - udenders svemmebassiner og

pumpeanlaeg « markiser og baldakiner « installationer uden for bygningerne - bygningens sestetik og arkitektur -
bygningens lovlighed (bortset fra abenlyse overtreedelser af bygningslovgivningen).

NAR DU K@BER ET BRUGT HUS

Nar du keber et brugt hus, er det vigtigt at vasre opmaerksom pa, at det ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus. Tidligere byggemetoder var anderledes end i dag, og vind og vejr samt daglig brug har med tiden slidt pa
huset. Mange huse er renoveret og ombygget - nogle ad flere omgange. Der kan ogsa vaere opfert tilbygninger.

| tilstandsrapportens skadesoversigt far du et overblik over, hvilke synlige skader bygningerne har, De tidstypiske
byggetekniske forhold, man ma forvente af et hus af den pageeldende type og alder, er som udgangspunki ikke
registreret i skadesoversigten. Derfor fremgar eksempelvis manglende maling pa vinduer og dere, fugtige kaeldre i
seldre huse og andre skenhedsfejl og kosmetiske skader typisk ikke, da det helt naturligt falger med et brugt hus.
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HUSTYPEBESKRIVELSE

Hustypebeskrivelsen giver dig generel information om kendetegn og
byggeteknik ved huse af den pagaeldende type. Du skal vaere
opmaerksom pa, at der er tale om standardiserede beskrivelser, der ikke
er udarbejdet af den bygningssagkyndige.

Informationen om hustypen er generel, og den bygningssagkyndige kan
derfor ikke geres ansvarlig for indholdet i hustypebeskrivelsen, Den har
heller ikke indflydelse pa ejerskifteforsikringen.

KENDETEGN OG BYGGETEKNIK

Enfamiliehuse - fra ca. 2000 og frem

Huse fra denne petiode er bygget af gode og velkendte materialer, og kan veere opfert med nye
byggeteknikker og konstruktioner. Der bliver i dag arbejdet med mange af fortidens arkitektoniske udtryk,
hvor bade traditionelle enfamiliehuse, bungalows, funkisvillaer og traehuse bliver opfort.

Det er normalt at opfere huse med indervaegge og skilleveegge af bade letbeton, tegl og lette
treekonstruktioner. Kombinationsmulighederne er mange, men typisk er en tunge indervaegge (beton og

tegl) kombineret med en tung facade af tegl, blank, vandskuret eller pudset. Er indervaeggen derimod af trae,

er der sterre variation i opbygningen af facaden, hvor traebeklaedning eller bjeelker, isolering pa puds, eternit,
tegl, zink eller lignende er mulige.

Er enfamiliehusene opfert i et plan, er tagkonstruktionerne mangeartede, enten fladt tag, ensidig
tagheeldning eller med sadeltag. med varierende haeldninger. To plans huse med udnyttet tagetage er
ligeledes hyppigt forekomne. Tagbelsegningerne afhaenger af hzaeldningen pa taget. Tage med enten tegl
eller betontagsten har normal en taghasldning over 25 grader. Etemitbolgeplader laegges ned til ca. 15
grader og tagpapbelsegning anvendes pa bade flade tage og tage med her rejsning. Generelt gzelder det, at
Jjo senere i perioden huset er opfert, jo mere isolering er der i vaegge, lofter og gulve. Gulve er terreendack
stebt i beton pa et fugtsikret og isoleret underlag, hvorpa der er lagt forskellige slags gulvbelsegninger. Det
kan vaere traegulv pa streer med isolering i mellem, svammende gulve, taspper, klinker eller lignende lagt
direkte pa betonen. Det er ikke typisk for perioden at opfere enfamiliehuse med keelder, er det dog tilfeeldet
er disse opfert fugtsikrede og isolerede udvendigt. De indvendige overflader fremstar typisk meget stilrene
og minimalistiske i udtrykket, hvor teglvaegge fremstar vandskuret eller som helt glat gips/letbeton.
Lofterne er ligeledes plane af gips eller som brasddelofter. Akustikregulerende lofter som traebeton eller
felter med akustikregulerende gips bliver mere og mere udbredt.

Aflgbsinstallationerne udferes i normatlt i plast, som har lang levetid.

I ejendomme pa landet og i sommerhusomrader, er der fortsat nedsivningsanlaeg. Spildevandet fra
bygningerne renses i tank hvorefter det siver ned i undergrunden. Typisk sker temningen af disse tanke via
en kommunal temningsordning. Regnvand handteres i stigende grad via faskiner med efterfelgende
nedsivning. | byerne er ejendommene tilsluttet det offentlige kloaksystem.

Rotter lever bla. i kloakker og udger et problem mange steder i Danmark. Rotter er skadedyr, som kan
edelaegge rer, installationer og isolering og som desuden kan overfere smitsomme sygdomme, Derfor har
husejere pligt til at anmelde tegn pa rotter til kommunen.
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Kommunerne har ansvaret for de offentlige kloakker, mens de private kloak- og stikledninger er de enkelte
husejeres ansvar. Hvis der er mistanke om rotter i private kloak- og stikledninger, kan kloakkens tilstand
afklares ved en kloakinspektion.

En kloakinspektion er ikke en del af huseftersynsordningen, og de beskikkede bygningssagkyndige, som

udfarer et huseftersyn, har ikke kompetence til at udfere en kloakinspektion. Hvis en husksber ensker en
kloakinspektion, kan keberen bestille inspektionen hos en autoriseret kloakmestervirksomhed.
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OPMARKSOMHEDSPUNKTER

OM OPMARKSOMHEDSPUNKTER

Hustypebeskrivelsen indeholder en raekke
konkrete opmaerksomhedspunkter, der relaterer
sig til beliggenheden og materialerne i huset
denne tilstandsrapport.
Opmaerksomhedspunkterne tager hejde for

eventuelle asndringer som folge af til- eller
ombygninger.

Du skal vaere opmaerksom pa, at det er
standardiserede beskrivelser, der er dannet ud
fra materialeoversigten sidst i tilstandsrapporten.
Den bygningssagkyndige kan derfor ikke geres
ansvarlig for indholdet, og

opmaerksomhedspunkterne har heller ikke
indflydelse pa ejerskifteforsikringen.

¢

Version; 10.0

Asbest

Asbestfibre er tidligere anvendt i mange forskellige byggematerialer for at ege styrken
og isoleringsevnen. Siden 1986 har det vasret ulovligt at bygge med asbestholdige
materialer i Danmark, da de er sundhedsskadelige. Huse opfert efter 2000 er med stor
sandsynlighed asbestfrie uden sundhedsskadelige byggematerialer

Hvis du alligevel vil vide mere om asbest, kan du finde oplysninger pa Asbest-huset.dk

Betonfundament

Betonsokler har ofte nogle omrader, hvor pudsen skaller af eller der er nogle mindre
revner. De fleste revner opstér oftest straks efter huset er bygget og er normaitt nogle
svindrevner i betonen. Kommer der eksempelvis forandringer i grundvandsniveauet, kan
dette pavirke fundamentet. Revnerne kan ogsa opsta i forbindelse unormale vejrforhold,
som lange meget terre eller fugtige perioder. Sokler uden revner er sjaeldne.

Betontagsten med undertag

Tagbelaagninger med mos og alger er ikke unormale. Betontagsten tager normalt ikke
skade af mos, men ved store maengder af mos kan tagvandet ikke lebe hurtigt nok af,
hvorved der via samlinger kan traekke vand ind pa undertaget. Undertaget taler ikke
vedvarende fugt, og skader skal derfor udbedres snarest muligt. Ved en eventuel
afrensning af mos, skal man sikre sig, at taget kan holde til det.
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Gulvklinker og veegfliser

Gulv- og vaegoverflader beklaadt med klinker skal altid vaere intakte, og specielt
omraderne omkring rergennemferingerne skal vaere teette, s& man undgar fugtskader
bag klinkerne, Utaetheder opstar oftest i fugerne mellem gulvet og vaeggene og i
hjererne. Fugerne, isaer de elastiske, kan blive misfarvet af for eksempel skimmel,
hvilket ikke er kent, men uskadeligt. | vadrum skal der vaere en god ventilation hele
degnet, da der ellers kan opsta fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmel.

Tegl

Oprindeligt var murede facader udfert massive. Senere blev de udfert som delvist hule
mure. Fra ca. 1920'erne bliver facader udfert som hule mure med staltradsbindere. Fra
1960'erne er alle huse udfert med isolerede facader, Helt frem til 1970'erne er der
kuldebroer i vaeggene - steder hvor for- og bagmure er bygget sammen,. Disse
kuldebroer kan medfere markfarvninger. Dette kan ogsa ske, hvis mebler star taet til
kolde vasgge. Uisolerede vaegge er naturligt kolde, hvilket ogsa kan opfattes som
trazkgener, Fugtsikring mellem fundament og facader kommer ferst omkring 1900,
hvilket ger, at fugt treenger op i muren i de aeldre huse, fra for den tid.

Vadrumsmaling pa vaegge.

Malede vaegge i et vadrum kraever ekstra opmaerksomhed specielt i og omkring
bruseren. Vadrumsmaling i belastede omrader bliver slidt, og malerbehandlingen skal
derfor veere intakt, sa man undgar fugtrelaterede folgeskader pa de bagvedliggende
konstruktioner. | vadrum skal der vaere en god ventilation hele degnet, da der ellers kan
opsta fugtrelaterede problemer som for eksempel skimmet.

Radon

Radon er en radioaktiv gas, som findes i den danske undergrund. Du kan ikke se, lugte
eller smage gasarten, men den er sundhedsskadelig, og radon kan fremkalde kraeft.
Radon kan traskke op i boligen fra undergrunden, hvis ikke der er lavet en "radonspaerre”.
Huse bygget efter 1998 er udfert med radonspaerre for at minimere risikoen for forhojet
radonniveau indenders.

Radonniveauet i undergrunden varierer, alt efter hvor i landet du befinder dig.

Randers kommune er i klasse 3 med et radonniveau i 3,0% - 10,0%. Du kan se et kort over
radonniveau pa www.radonguiden.dk. Her kan du ogsa finde mere information om,
hvordan du kan sikre dit hus mod radon og hvordan du far foretaget en prascis maling af
radonniveauet.
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TAGETS RESTLEVETID

Oplysningerne om tagets restievetid er baseret pa et tabelopslag. Det er altsa ikke en
konkret vurdering af tilstanden pa beboelsesbygningens tag.

Levetidstabellerne fra Statens Byggeforskningsinstitut laegger til grund for den
illustrerede restlevetid, og tager hejde for tagets alder og materiater,

Du skal vaere opmaerksom pa, at et tags reelle levetid kan variere meget, alt efter vind, vejr og vedligeholdelse.

Hvis der er konstateret en skade pa det konkrete tag, vil det fremga af skadesoversigten.

De vaesentligste bygningsdele i tagkonstruktionen, som sikrer bygningen mod klimaet, er tagbelaagningen samt

eventuelt undertag og inddaekninger

Tagbelesegning - Betontagsten

Etableret
2008
Statistisk levetid
2023
Nu

Undertag - Banevare/tekstil

Etableret

2008
Statistisk levetid
2023

Nu
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BYGNINGER | TILSTANDSRAPPORTEN

Beb t Etager udover  Udnyttet tageta Brutt
Litra Anvendelse Opfort ks : g e [
areal m2 kzelder m2 etageareal m2
Total Kaelder Bolig Erhverv
A  Beboelse 2008 256 - 1 - 208 -
B  Skur 2017 15 - 1 - - -
BEMARKNINGER

Nedenfor kan du laese om bygninger og bygningsdele, som af forskellige arsager ikke er besigtiget.
Du skal vaere opmaerksom pa, at der er forskel pa, hvordan du er daekket i ejerskifteforsikringen i forhold til disse
undtagelser. Du kan lezese mere i forsikringsbetingelserne.

BYGNINGER, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE HAR UNDTAGET

Alle bygninger er som udgangspunkt en del of eftersynet. Men den bygningssagkyndige kan undtoge konkrete
bygninger pa grund af ringe byggeteknisk eller brugsmaessig veerdi.

Der er ingen bygninger der er undtaget fra dette eftersyn

BYGNINGSDELE, SOM DEN BYGNINGSSAGKYNDIGE IKKE KUNNE BESIGTIGE

Hvis der er bygningsdele eller rum, der normalt er tilgaengelige, men som den bygningssagkyndige i denne
gennemgang ikke har kunnet besigtige, er de ikke omfattet af eftersynet.

Alle rum og bygningsdele var tilgeengelige

BYGNINGSDELE, DER VAR GJORT UTILGANGELIGE UNDER BYGNINGSEFTERSYNET

Hvis bygningsdele eller rum er gjort utilgeengelige under eftersynet, kan den bygningssagkyndige ikke besigtige dem.
Af denne arsag er de ikke omfattet of eftersynet og er normalvis ikke daekket af ejerskifteforsikringen.

Ingen rum eller bygningsdele, var gjort utilgaengelige

BEMARKNINGER VEDRZRENDE TERMORUDER

Der kan forekomme punkterede termoruder, som ikke kunne konstateres visuelt pa besigtigelsestidspunktet. Synligt
punkterede ruder vil fremgé af skadesoversigten.

Beboelse

Version: 10.0 8/26



AFVIGELSER FRA BYGNINGS- OG BOLIGREGISTRET (BBR)
Afvigelserne er den bygningssagkyndiges markering af de abenlyse afvigelser i forhold til BBR. Oplysningerne er ikke
baseret pa en faktisk opmdaling. Ejer har pligt til at sikre, at oplysningerne i BBR er korrekte.

Der er ingen afvigelser fra BBR

OVRIGE OPLYSNINGER:

A
I bebygget areal indgar 48 m?® garage.
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SKADESOVERSIGT

| dette afsnit finder du en oversigt over de skader, der er fundet ved gennemgangen

Den bygningssagkyndige kan knytte en bemaerkning til skaden. En bemaerkning er den

bygningssagkyndiges skon og vurdering af skadesarsag og konstruktioner.

Vaer opmaerksom pa, at ejerskifteforsikringen ikke deekker de registrerede skader.

SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret skade under gennemgangen far en vurdering, der viser, hvor alvorlig skaden er. Skadens alvor
vurderes ud fra, hvor store konsekvenser den kan have for bygningsdelen, og hvor akut det er at fa den udbedret.

| tilstandsrapporten kan du laese om felgende typer af skader:

ROD

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som allerede har medfert eller vil medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan medfere eller kan allerede have medfert skader pa andre
bygningsdele,

Alvorlige skader
Skader ved bygningsdelen, som vil medfere, at bygningsdelens funktion svigter pa laengere sigt.
Dette svigt kan medfere skader pa andre bygningsdele.

Mindre alvorlige skader
Skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Mulige skader

Forhold ved bygningsdelen, som ber underseges for at afklare, om det er en skade. Det kan vaere en
kritisk eller en alvorlig skade. Derfor ber du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis
du veelger at kebe ejendommen, uden at forholdet er undersegt naermere, baarer du selv risikoen.

Kort sigt er, nar den bygningssagkyndige ud fra sin indsigt og erfaring skenner, at skaden udvikler sig negativt
indenfor en petiode pa op til cirka 2 ar. Det kan veere meget individuelt, hvordan en skade udvikler sig. Det kan
vaere vaesentligt hurtigere end 2 ar. Det er ogsa muligt, at den negative udvikling allerede er begyndt.

Version: 10.0
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SKADER UDEN PA BEBOELSE

BEBOELSE - TAG

Nr. Vurdering Skade
1 ﬁ Tagbelsagningen er med

knaskkede hjerner ved tagfod

enkelte steder mod nordest.

Tagnedleb er med rust mod
nordest og mod nord.

3 { Tagrende er utaet ved nedleb
mod ost.

4 ' Brendkrav er med taerring mod
nordvest.

BEBOELSE - YDERVAGGE

Nr. Vurdering Skade

5 ﬁ Fuger er nedbrudte i omrader
ved hovedder mod ost og i

omrader mod sydvest.

BEBOELSE - DORE/VINDUER/PORTE

Risiko Bemeaerkning

Forholdet vurderes ikke at
medfere risiko for vassentlig
skadesudvikling eller
felgeskader.

Forholdet vurderes ikke at -
medfere risiko for vaesentlig
skadesudvikling eller
folgeskader.

Der kan ikke konstateres -
opfugtning eller felgeskade

ved besigtigelsen. Der

vurderes dog at vaere risiko
herfor pa leengere sigt.

Der errisiko for skades -
udvikling.

Risiko Bemaerkning
Forholdet vurderes ikke at -

medfore risiko for vassentlig

skadesudvikling eller

folgeskader.

Nr. Vurdering Skade
6 ﬁ Der er ikke den pabudte

redningsabning i et vindue mod

nordest, mod est og mod syd.

7 Fuger er udfaldne og er
nedbrudte under vinduerne i
karnappen mod est og ved
vinduespartiet mod sydvest.

Risiko Bemeerkning
Krav for redningsabningerer -

ikke overholdt, hvilket

medfarer risiko for

personskade,

Der vurderes at veaere risiko for -
yderligere skadesudvikling,
fugtindtrasngning eller
folgeskader péa leengere sigt.

Version: 10.0
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BEBOELSE - FUNDAMENT /SOKKEL

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning
] .
8 . Sokkelpuds er med afskalninger  Yderligere skadesudvikling -
flere steder hele bygningen ma forventes pa lasngere sigt.
E rundt.

i |
i |
ﬁ ' Sokkel er revnet ved hjorne ved I Forholdet vurderes ikke at | -
vinduesparti mod vest. medfere risiko for vaesentlig

| skadesudvikling eller
' ‘ folgeskader.
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SKADER INDE | BEBOELSE

BEBOELSE - Stueplan - Garage

Nr.

T -

Vurdering Skade

Vaegge har opfugtning,
afskatning og misfarvninger flere
steder.

Overlebsventil fra
vandinstatlation er ikke fart til
afleb ved fyr

BEBOELSE - Stueplan - Loftrum over garage

Nr.

12 Q

Vurdering Skade

Udluftning/ventilation er
utilstraekkelig da der ikke er
ventilationsstudse i undertag i
loftrum.

BEBOELSE - Stueplan - Bryggers

Nr.

| B

Vurdering Skade

Klinkegulv er med mangelfuld
vedhaeftning.

Risiko

Forholdet vurderes ikke at
medfere risiko for vassentlig
skadesudvikling eller
felgeskader.

Overlob skal vaere fort til
afleb, Forholdet er ikke udfert
korrekt.

Risiko

Der vurderes ikke at veere
etableret tilstraekkelig
ventilation i tagkonstruktionen.
Der kan dog ikke konstateres
nogen folgeskade og der
vurderes ikke at veere
naerliggende risiko herfor.

Risiko

Da det er uden for det direkte
vandbelastede omrade,
vurderes der ikke at veere
risiko for felgeskader.

Bemeerkning

Skaden er af mindre omfang.

Bemaerkning
Den mangelfulde ventilation,
har staet pa i en laengere

arraekke uden det har medfert
folgeskade.,

Bemaerkning

| |
|

BEBOELSE - Stueplan - Loftrum

Nr.

PR -

Vurdering Skade

Udluftning/ventilation er
utilstraekkelig da der ikke er
ventilationsstudse i undertag i
loftrum,

Risiko

Der vurderes ikke at vaere
etableret tilstraekkelig
ventilation i tagkonstruktionen,
Der kan dog ikke konstateres
nogen felgeskade og der
vurderes ikke at vaere
naerliggende risiko herfor.

Bemaerkning

Den mangelfulde ventilation,
har staet pa i en laengere
arraekke uden det har medfert
folgeskade.

Version: 10.0
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BEBOELSE - Stueplan - Badevasrelse mod ost

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning
15 ﬁ Klinkegulv er med mangelfuld Da det er uden for det direkte -
vedhaeftning. vandbelastede omrade,

vurderes der ikke at vaere i
l risiko for felgeskader.

BEBOELSE - Stueplan - Vaerelse mod ost ved kekken

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning

16

@ Der har skade i derblad. I - -

BEBOELSE - Stueplan - Badeveerelse mod sydost

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning

o | &

Klinkegulv er med mangelfuld Da det er uden for det direkte
vedhaeftning. vandbelastede omrade,

l vurderes der ikke at veere
! risiko for folgeskader,
¥

18 l 22 Klinker er med mangelfuld i Da forholdet er indenfor det -
vedhaeftning i bruseniche. vandbelastede omrade,
vurderes der at vaere risiko for
folgeskader pa andre
bygningsdele.

SKADER UDEN PA SKUR

SKUR - TAG
Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning
19 ﬁ Tagnedleb er trykket mod Forholdet vurderes ikke at -
sydvest. medfere risiko for vaesentlig

skadesudvikling eller
folgeskader
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SKADER INDE | SKUR

SKUR - Stueplan - Skur

Nr. Vurdering Skade

20 @

Version: 10.0

Undertag er manglende.

Risiko Bemaerkning
Forholdet vurderes ikke at Der er frit udsyn til
medfere risiko for vaesentlig tagkonstruktionen og der kan
skadesudvikling eller ikke konstateret skade.
folgeskader
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SZALGEROPLYSNINGER

Saelgeren af en ejendom skal give oplysninger om alle bygninger pa grunden ud fra sit kendskab til ejendommen. Du
skal i den forbindelse vaere opmaerksom pa, at saelger ikke i alle tilfeelde har et daekkende kendskab til forholdene ved
ejendommen. Det kan f.eks. vaere tilfaeldet, hvor forholdene ligger for saelgers overtagelse af ejendommen eller
adskillige ar tilbage. Oplysnhingerme er grundlag for den bygningssagkyndiges gennemgang af ejendommen, nar der
skal udarbejdes en tilstandsrapport.

Du skal vaere opmaerksom pa, at saelgers besvarelse ikke har garantivirkning.

OPLYSNINGER OM BESTILLING AF TILSTANDSRAPPORTEN SVAR

11 Hvordan fandt du den bygningssagkyndige?

Vaelg Min ejendomsmaegler bad et
forsikringsselskab om at finde en efter aftale.
med mig

1.2 Har du en ejendomsmaegler til at hjselpe med salget af din Ja

ejendom?

Firma navn Home Randers

Lokal afdeling og adresse Tervebryggen 12

8900 Randers C

GENERELLE OPLYSNINGER SVAR

21 Hvor mange ar har du ejet ejendommen? 2006

22 lhvilkken periode har du boet pa ejendommen? 17

31 Har du kendskab til, at der er udfert tilbygninger med Nej
boligformal?

32 Hardukendskab til, at der er udfert ombygninger af Nej

eksisterende bolig?

33  Har du kendskab til. at der er udfert sterre renoveringerieller Negj
af boligen?

34  Har du kendskab til, at der er opfert andre bygninger? Nej
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41  Har du kendskab til, at det nuveerende tag er eller har vaeret  Ngj
utaet?

4.2 Har du kendskab til, at taget (tagkonstruktionen) er blevet Nej
repareret efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

43  Er huset med tagrum (loftsrum)? Ja

44  Erderadgang til tagrummet (loftrummet)? Ja
Hvor i huset er adgangen placeret? Garagen og Hems

45  Er huset med skunkrum? Nej

4.6  Er der adgang til skunkrummet? Nej

4.7  Erder skorsten pa huset? Nej

4.8 Har du kendskab til, at der er eller har vaeret skader pa Nej
skorstenen?

4.9 Har du kendskab til, at der har vaeret bemaerkninger fra Nej
skorstensfejer?

51  Har du kendskab til, at der er eller har veeret revneri Nej
ydermur?

5.2 Har dukendskab til, at der er eller har vaeret fugtproblemer Nej
pa ydermurene?

5.3 Har du kendskab til, at ydermur er blevet repareret efter fugt-, Nej
rad-, svampe- eller insektskader?

INDERVAGGE/SKILLEVAGGE SVAR

6.1 Har du kendskab til, at der er eller har vaeret revner i Nej
indervaegge/skilleveegge?

6.2 Har du kendskab til, at der er eller har vaeret fugtproblemer Nej
pa indervaegge/skillevaegge?

6.3 Har du kendskab til, at indervaegge/skillevaegge er blevet Nej
repareret efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?
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FUNDAMENTER/SOKLER SVAR

71

7.2

73

Har du kendskab til, at der er eller har vaeret revner i Nej
fundamenter/sokler?

Har du kendskab til, at huset er efterfunderet, understebt eller Nej
piloteret efter opferelsen?

Har du kendskab til, at der er udarbejdet geoteknisk rapport?  Nej

81

82

83

84

85

8.6

87

8.8

89

Er der keelder? Negj

Har du kendskab fil, at der er trukket vand (ikke kun fugt) indi Negj
keelderen?

Har du kendskab til, at keelderen er blevet repareret efter Nej
fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

Har du kendskab til at, der er draen, helt eller delvist, langs Nej
ydersiden af kaelderens vaegge?

Har du kendskab til, at der er en grundvandspumpe? Nej
Er der krybekeelder? Nej

Har du kendskab til at der har trukket vand (ikke kun fugt) ind i Nej
krybekaelderen?

Har du kendskab til at krybekeelderen er blevet repareret Nej
efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

Har du kendskab til at der er draen, helt eller delvist, langs Nej
ydersiden af krybekeelderens vaegge?

GULVE SVAR

Q1

9.2

Har du kendskab til, at gutve er blevet repareret efter fugt-, Nej
rad-, svampe- eller insekiskader?

Har du kendskab til, at der er eller har veeret ovrige skader pa  Nej
gulve?

VINDUER OG D@RE SVAR

101

Har du kendskab til, at der er punkterede termoruder, Nej
energiruder osv.?
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LOFTER/ETAGEADSKILLELSER SVAR

111

11.2

Har du kendskab til, at etageadskillelsen, herunder traevaerk, Nej
bjaelker, gulve osv., er blevet repareret efter fugt-, rad-,
svampe- eller insektskader

Har du kendskab til, at der er udfert nedheengte, forseenkede Nej
eller nedsaznkede lofter?

VADRUM SVAR

12.1

AT

13.1

13.2

13.3

13.4

135

13.6

Har du kendskab til, at der er lose eller revnede fliser pA gulv  Nej

eller veegge?
SVAR

Hvilken hovedvarmekilde er der i eiendommen? Gasfyr
Fyldes der vand pa varmeanlaegget mere end en gang arligt? Nej

Har du kendskab til, at der er eller har vacret rerskader (utsette Nej
ren) i gulve eller veegge?

Har du kendskab til, at der indenfor de sidste 5 ar har veeret Nej
behov for at rense kloakerne, fx ved hjeelp af slamsuger?

Har du kendskab til, at der er varmeinstallationer eller Nej
termostatventiler, som ikke virker?

Har du kendskab til, at dele af VVS-installationen, er udfert Nej
uden autorisation?

ROTTER OG ASBEST SVAR

141 Har du kendskab til, at der er brugt asbestholdige materialeri Nej
huset?
14.2  Har du kendskab til. at der har veeret eller er rotter pa Nej
ejendommen?
Dato Underskrift - ejer/szelger

Seet X

Seelger var til stede
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OM HUSEFTERSYNSORDNINGEN

Huseftersynsordningen omfatter en gennemgang af bygningernes tilstand og elinstallationer. Det resulterer i en
tilstandsrapport og en elinstallationsrapport, som er en forudsastning for at tegne en ejerskifteforsikring. Nar saelger
ger brug af huseftersynsordningen, er saelger fritaget for det normale 10-arige szelgeransvar. Det vil sige, at der skal
udarbejdes en elinstallationsrapport og en tilstandsrapport, og saelger skat give keber et tilbud om ejerskifteforsikring
samt tilbyde at betale halvdelen af den tilbudte gjerskifteforsikring.

Bemeaerk: Har du som kaber modtaget rapporterne inden deres udlebsdatoer, skat der ikke udarbejdes nye rapporter,
selvom kebet gennemferes efter gyldighedsperiodens udleb.

BYGNINGSEFTERSYN
EJERSKIFTEFORSIKRING
Tilstandsrapport . _
Bestilles og betales af saelger Seelger bestiller rapporter og ind-
henter forsikringstilbud.

Gyldighedsperiode: 6 maneder

Keber vaelger og bestiller forsikring.

Seelger betaler halvdeten af sit frem -
lagte forsikringstilbud Keber betaler
det resterende beleb.

ELEFTERSYN Seelger fritagf;s herefter for det

normale 10-arige sselgeransvar.
Elinstallationsrapport

Bestilles og betales af sealger =«

Gyldighedsperiode: 12 maneder

sveavsesseveevee

BYGNINGSEFTERSYN

Hvordan er bygningseftersynet udfort?
Bygningerne vurderes ud fra det, den bygningssagkyndige umiddelbart kan se.
Eksempelvis loftes vaeg-til-vaeg-taepper ikke, og isolering i skunke eller tagrum fijernes ikke for at kigge pa de

bagvedliggende konstruktioner,

Derfor kan der vesre skjulte skader, som den bygningssagkyndige ikke kan se, og som derfor ikke fremgar af
tilstandsrapporten.

Hvad omfatter bygningseftersynet ikke?

Forhold, der er typiske for boligens type og alder, samt almindeligt slid er ikke en del af bygningseftersynet og
fremgar ikke af tilstandsrapporten. Disse forhold er ikke daskket af gjerskifteforsikringen.

Derudover underseger den bygningssagkyndige ikke bagatelagtige forhold og lesere. Det er eksempelvis
harde hvidevarer, almindeligt slid, udenders svemmebassiner, markiser og baldakiner med mere,

Version: 10.0 21/26



OM EJERSKIFTEFORSIKRINGEN

Hvordan tegnes en ejerskifteforsikring?
Nar du keber et hus, kan du kebe en ejerskifteforsikring, hvis der er udarbejdet en tilstandsrapport og en
elinstallationsrapport. Rapporterne er altsa grundlaget for ejerskifteforsikringen.

Det er kaber, der afger, om der skal kebes en forsikring. Seelger skal fremskaffe et tiloud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyde at betale halvdelen af det fremlagte tilbud. Du kan, som keber, indhente tilbud fra
andre forsikringsselskaber, men uanset om du vaelger et dyrere eller billigere tilbud, skal seelger betale
halvdelen af praemien af sit fremlagte forsikringstilbud.

Hvad sker der, hvis der ikke tegnes en ejerskifteforsikring?

Hvis du som keber ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af
husets skader, hvad enten de er naavnt i en rapport eller gj. Sselger kan i visse tilfeelde stadig have et ansvar -
se afsnittet om "sselgeransvar’.

Hvad daskker ejerskifteforsikringen?

Skader og fysiske forhold

Ejerskifteforsikringen daskker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen, der giver
naerliggende risiko for skader. Savel skader som de fysiske forhold skal afvige naevnevaerdigt fra tilsvarende
ejendomme af samme alder og type, for at forsikringen daskker. Storrelsen pa erstatningen afhaenger af
bygningsdelens alder og forsikringsbetingelserne. Det er dog en forudsaetning, at skaden var tilstede inden du
som keber overtog ejendommen, og at du ikke kendte til skaden pa overtagelsestidspunktet.

VVS-installationer

Udbedring af manglende eller vassentligt nedsat funktion af VVS-installationer i og under de forsikrede
bygninger ud til ydersiden af bygningens fundament, samt lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne
installationer.

Elinstallationer
Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og pa de forsikrede bygninger, samt
lovliggerelse af ulovlige forhold ved sadanne installationer.

Der kan vaere forskel pa, hvad forsikringen daskker - men det fremgér af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Det er derfor en god ide at leese disse betingelser. Lovgivningen fastssetter dog nogle
minimumeskrav for daskningens omfang, herunder en forsikringsperiode pa minimum 5 ar. Du kan laese mere
om gjerskifteforsikring pa www forsikringsoplysningen.dk

Hvad dakker ejerskifteforsikringen ikke?

Skader og fysiske forhold, der er neevnt i tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten, er ikke daekket,
medmindre disse forhold er klart forkert beskrevet i rapporten. Det fremgéar af forsikringsbetingelserne, hvornar
et forhold anses for klart forkert beskrevet. Hvis det fremgar af en af rapporterne, at der er forhold, som er gjort
utilgeengelige, vil de ikke vaere omfattet af forsikringen. Herudover kan der vasre andre undtagelser for
daskningen, som fremgar af forsikringsbetingelserne og bekendtgerelsen om gjerskifteforsikringens
daekningsomfang. Eventuelle forbehold for forsikringens daekning vil fremga af forsikringspolicen.

Nar man keber et brugt hus, ma man forvente, at huset er praeget af alder og brug. Derfor vil
gjerskifteforsikringen ikke dackke forhold, der alene bestar i slid og manglende vedligeholdelse, forhold der er
normale for husets type og alder, eller forhold, som keber havde kendskab til ved handlens indgaelse.

Ejerskifteforsikringen daekker ikke kobers individuelle ensker om en szerlig anvendelse af gjendommen, eller
det forhold i sig selv, at en bygningsdel bestar af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten.
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Rapportens gyldighedsperiode

Tilstandsrapporten er gyldig | 6 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Elinstallationsrapporten har en gyldighedsperiode pa 12 maneder, og herefter skal der laves en ny.

Saelgeransvar

Sezelger kan blive fritaget for det normale 10-arige sselgeransvar, hvis szelger praesenterer en gyldig
tilstandsrapport og elinstallationsrapport for keber sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden
keber underskriver kebsaftalen.

Seaelger skal sikre sig, at keber er klar over, at det 10-arige szelgeransvar er bortfaldet.

Saelger kan fortsat komme til at haefte for:
+ Forhold uden for bygningen (eksempelvis. forurenet jord)
¢ Ulovligheder (eksempelvis bygninger eller bygningsdele, der er opfert i strid med gaeldende regler)

¢ Hvis seelger bevidst eller groft uagtsomt har givet ukorrekte oplysninger i forbindelse med huseftersynet
(eksempelvis ved at fortie skjulte skader, som saelger har kendskab til)

TILLAG OG REVISIONER

Hvad er en revision?

En revision betyder, at den bygningssagkyndige har aendret en eller flere oplysninger i tilstandsrapporten efter
at den farste gang er inddateret. Det er kun muligt at foretage en revision af rapporten inden for
tilstandsrapportens gyldighedsperiode, som er 6 méneder,

Hvis der er foretaget en revision af rapporten fremgar det af rapportens side 2, hvad der er sendret. Revisionen
andrer ikke pa rapportens gyldighedsperiode.

Hvad er et tillaeg?

Tilstandsrapporten kan vaere suppleret af et tillaeg. Tillaegget kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke
skal fremga af tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger, som uddyber tilstandsrapportens
oplysninger. Tillaegget er ikke en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af huseftersynsordningen.

KLAGER

Hvor kan jeg klage over tilstandsrapporten?
Den bygningssagkyndige ber finde alle synlige skader og forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis kla-
ge. hvis den sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, sa tilstandsrapporten giver et forkert

indtryk af huset.

Du kan klage til Disciptinzer- og klagenaesvnet for beskikkede bygningssagkyndige, som behandler klager fra
bade kebere og saelgere over tilstandsrapporter, der er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige.

Du skal forelsagge din klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til naevnet www.husklage.dk.

Version: 10.0 23/26



VIL DU VIDE MERE?

Vil du vide mere om huseftersynsordningen generelt og om bygningseftersynet, kan du finde flere informatio-
ner og detaljer pa www.boligejer.dk sammen med de digitale rapporter.

DENNE RAPPORT ER UDARBEJDET AF:

Firma: OBH INGENIBRSERVICE A/S
Beskikket bygningssagkyndig: Jens Jakob Schmidt

Adresse: Agerhatten 25, 5220 Odense SO
Telefon: 70217240
E-mail obh@obh-gruppen.dk

Den beskikkede bygningssagkyndige har en samarbejdsaftale med: Gjensidige

Besigtigelsesdato: 11.12.2023
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OPLYSNINGER TIL EJERSKIFTEFORSIKRING

Oplysningerne i dette afsnit omhandler bygningskonstruktioner. Oplysningerne er henvendt til ejerskifteforsikringen,

men vedlaegges tilstandsrapporten som bilag.

Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller konstruktionsudformning.

BEBOELSE

! Tag

Ydervaegge

Vinduer, dore og porte
| Fundament/sokler

Keeldre/krybekaeldre

Vadrum (badevzerelse, toilet og bryggers)
Gulvkonstruktion og etageadskillelser

!

! Bagmure og indervaegge
Lofter
Indvendige trapper

VVS-installationer

Version; 10.0

Sadeltag, tagrender/nedlob, tagkonstruktion af gitterspzaer eller saksespaet,
taghaeldning mellem 15° og 35, tagbelaegning af betontagsten, undertag af plast
(tekstil.

Hulmur, facader af tegl/kalksandsten.

Tree, tree/alu.

Beton / fundablokke / lecablokke.

Gulvfliser pa uorganisk konstruktion, vaegfliser pa uorganisk konstruktion, maling pa |
uorganisk vaegkonstruktion.

Kapillarbrydende lag af singels eller leca, gulvkonstruktion af beton, gutvbelasgning
af svemmende gulve pa undergulv, gulvbelaegning af fliser.

Murvaerk,

Profilbreedder.

Gas/centralvarme, luft/luft varmepumpe, gulvvarme, vand, mekanisk ventilation.
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SKUR

Tag

Yderveegge

Vinduer, dore og porte
Fundament/sokler

Keeldre/krybekeeldre

Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)
Gulvkonstruktion og etageadskillelser
Bagmure og inderveegge

Lofter

Indvendige trapper

VVS-installationer

Version: 10.0

Sadeltag, tagrender/nedlob, tagkonstruktion af gitterspaer eller saksespaer,
taghaeldning mellem 15° og 35", tagbelaegning af betontagsten.

Massiv murvaerk, facader af tegl/kalksandsten.
Metal.

Beton / fundablokke / lecablokke,

Terraendack - betonfliser.
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home SundhedsAttest™

Villa/Ejerbolig

Boligens tilstand ﬁ /ﬁ" ﬁ /ﬁ\

Grenne forbedringer ’ ’ ? ’

For ejendommen beliggende: Begebakken 35
Postnummer: 8870

By: Langa
Matrikelnummer: 8cn

home sagsnummer: 6010001225

Forklaring til karakterer i home SundhedsAttest™
De ovennzevnte vurderinger af boligen, er en gengivelse af den bedemmelse, der er givet i denne SundhedsAttest.

home
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Hvad er en home SundhedsAttest™

* En home SundhedsAttest™ er en selvsteendig rapport, der indeholder en raekke supplerende oplysninger om
boligen, som normalt ikke er omtalt i en tilstandsrapport eller i en elinstallationsrapport.

* En home SundhedsAttest™ er baseret pa den bygningssagkyndiges sken og visuelle gennemgang af boligen samt
saelgers supplerende oplysninger.

* En home SundhedsAttest™ sikrer, at du som kegber far s mange relevante oplysninger som muligt om den bolig,
du er interesseret i.

Har du spargsmal til home SundhedsAttest™ kan du fa neermere oplysninger hos din home maegler.

Indholdsfortegnelse

Punkt Overskrift

Samlet vurdering af boligen

Punkt 1 Boligens tilstand og vedligeholdelse

Punkt 2 Vurdering af tilstanden for specifikke bygningsdele i beboelsen
Punkt 3 Udbedringspriser for alvorlige og kritiske skader pa beboelsen
Punkt 4 Anbefalet prioriteringsplan

Punkt 5 Grenne forbedringer

Punkt 6 Vurdering af VVS-installationers funktion i boligen

Punkt 7 Salgers oplysninger om boligens elinstallationer

Punkt 8 Szelgers oplysninger om de harde hvidevarers funktion

Punkt 9 Seelgers oplysninger om boligens indeklima

Punkt 10 Seelgers oplysninger om eventuelle skybrudsskader

Punkt 11 Seelgers oplysninger om bygningernes lovlighed i saelgers ejerperiode
Punkt 12 Seelgers oplysninger om szerlige kvaliteter ved boligen

Punkt 13 Ansvar og retsvirkninger
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1. Boligens tilstand og vedligeholdelse

Boligens tilstand ﬁ ﬁ‘ /ﬁ'\ /n\

Vurderingen af boligens generelle tilstand bygger pa en overordnet betragtning omkring antallet af skader og tegn pa
skader, der er angivet i tilstandsrapporten samt en vaegtning heraf i forhold til omfang, alvorlighed og udbedringspris.
Vurderingen bygger desuden pa de efterfelgende afsnit 2 og 3.

Den bygningssagkyndiges eventuelle bemaerkninger til den samlede vurdering af boligens stand

=
»
»
)
)

/ﬁ\/\/‘\/\

Szrdeles god
Boligen er i saerdeles god stand. Der kan veere enkelte mindre reparationer, der skal

udferes. Efter reparation vil almindelig labende vedligeholdelse vzere tilstraskkelig.

Meget god

Boligen er i meget god stand. Der ma forventes nogle reparationer og lidt
vedligeholdelsesarbejde, der skal udfares. Nar dette er udfaert, vil alimindelig labende
vedligeholdelse skulle udferes.

God

Boligen er i god stand. Der ma forventes nogle reparationer, og at der skal udfgres
noget vedligeholdelsesarbejde, far bygningerne kan betragtes som almindeligt
vedligeholdte. Nar dette arbejde er udfert, skal bygningerne gennemga en normal og
labende vedligeholdelse.

Mindre god

Boligen er i mindre god stand. Der skal udferes sterre reparations- og
vedligeholdelsesarbejder, fgr bygningerne kan betragtes som almindeligt
vedligeholdte. Nar disse starre arbejder er udfart, vil en gget labende
vedligeholdelse vasre n@dvendig.

Darlig

Boligen er i darlig stand. Det kraever derfor, at der udferes en del sterre reparationsog
vedligeholdelsesarbejde, far bygningerne kan betragtes som almindeligt
vedligeholdte. Nar alle disse arbejder er udfart handveerksmeessigt korrekt, skal der
fremover regnes med, at en sterre labende vedligeholdelse vil vaere ngdvendig.
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2. Vurdering af tilstanden for specifikke bygningsdele i
beboelsen

Restlevetid Restlevetid Restlevetid

Nuveaerende tilstand

P
Tag ARAAAA

0-5 ar 5-10 ar Over 10 ar

L]
[

Inddeekninger
Tagrender/nedigb
Vinduer

Udvendige dore
Facader/ydervagge

Fundament/sokler

OOo0o00nano

Udvendigt traeveerk

Skotrender ﬁ /ﬁ\ /ﬁ\ ﬁ /ﬁ\ D [:I

Nar der ovenfor bliver angivet restlevetider, sker det under forudszetning af, at de skader og forhold, der er nasvnt i tilstandsrapporten, bliver
repareret/udbedret, og at der Izbende bliver vedligeholdt pa normal vis. Vurderingen af restlevetid tager udgangspunkt i den del eller genstand
inden for hver kategori af bygningsdele, som har den korteste levetid, fx den inddaskning med den korteste restlevetid. Hvis der i tilstandsrapporten
stér, at en bygningsdel bar udskiftes, er restlevetiden oplyst ud fra den nuvaerende stand pa bygningsdelen.

Den bygningssagkyndiges evt. bemarkninger til vedligeholdelse og restlevetider

OoooOoooao
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For ejendommen beliggende: Begebakken 35, 8870 Langa (y““

3. Udbedringspriser for alvorlige og kritiske skader pa
beboelsen

Kritiske (red) og alvorlige skader (gul) i tilstandsrapporten er prissat herunder. Der er udarbejdet en anbefalet
prioriteringsplan i SundhedsAttestens punkt 4. Mindre alvorlige skader (gra) er ikke prissat, ligesom mulige skader (sort)
ikke prissat, da dette forhold kraever en naermere undersegelse for at angive det konkrete omfang.

Materialepris Arbejdslen

(inkl. moms) (inkl. moms)
Litra A, Uden pa bygningen, Tagrende er utaet ved )
nedigb mod ast. kr. 300, kr. 500,- kr. 800,-
Litra A, Uden pa bygningen, Brendkrav er med taerring kr. 200.- kr. 500.- kr. 700,-

mod nordvest.
Litra A, Uden pa bygningen, Der er ikke den pabudte

redningsabning i et vindue mod nordgst, mod @st og kr. 12000,- kr. 6000,- kr. 18000,-
mod syd.

Litra A, Uden pa bygningen, Fuger er udfaldne og er

nedbrudte under vinduerne i karnappen mod @st og ved kr. 500,- kr. 2000,- kr. 2500,-
vinduespartiet mod sydvest.

Litra A, Uden pa bygningen, Sokkelpuds er med kr. O.- kr. 0. kr. 0 -
afskalninger flere steder hele bygningen rundt. Y - t
Litra A, Badeveerelse mod sydgst, Klinker er med kr. 0,- kr. 0.- kr. 0,-

mangelfuld vedheeftning i bruseniche.

Priserne er den bygningssagkyndiges vejledende sken og bygger pa en visuel gennemgang. Priseme er ekskl. udgifter til lift/stillads/kersel. @nsker
du et overslagftilbud, skal du rette henvendelse til en handvaerker. Hvor intet andet er angivet, er de skennede priser udtryk for lokal reparation, der
genopretter bygningsdelen, sa den forventede normale levetid kan opretholdes ved almindelig vedligeholdelse. De skennede priser forudsaetter
desuden, at udbedringer sker samtidigt, og at det sker umiddelbart efter overtagelsen. Hvis der ikke er anfart udbedringspriser, skyldes det, at
omfanget betinger en ngjagtig opmaling/registrering/arbejdsbeskrivelse.

Den bygningssagkyndiges evt. bemaerkninger til prissaetningen

For folgende punkt(er) er skennet pris pa udskiftning i stedet for reparation: - A: Uden pa bygningen Felgende skade(r)
er ikke prissat, fordi omfanget af udbedring betinger, at der foreligger et projekt med arbejdsbeskrivelse, der kan danne
grundlag for bindende tilbudsgivning fra handvaerkere: - A: Uden pa bygningen, Badevaerelse mod syd@st
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4. Anbefalet prioriteringsplan

Herunder er beskrevet en prioriteret udbedringsplan af de kritiske (red) og alvorlige skader (gul) i beboelsen, der er
neevnt i tilstandsrapporten og SundhedsAttestens punkt 3.

Skader Prioritering Bemaerkning

Litra A, Uden pa bygningen, Tagrende er utaet ved nedlab
mod @st.

Litra A, Uden pa bygningen, Brendkrav er med teerring
mod nordvest.

Litra A, Uden pa bygningen, Der er ikke den pabudte
redningsébning i et vindue mod nordgst, mod @st og mod
syd.

Litra A, Uden pa bygningen, Fuger er udfaldne og er
nedbrudte under vinduerne i karnappen mod @st og ved
vinduespartiet mod sydvest.

Litra A, Uden pa bygningen, Sokkelpuds er med
afskalninger flere steder hele bygningen rundt.

Litra A, Badevaerelse mod sydgst, Klinker er med
mangelfuld vedhaeftning i bruseniche.

Prioriteringsplanen er en anbefaling af den indbyrdes udbedringsreekkefelge og ikke af, hvomnar skademe ber udbedres. Bemzarkningerne er
vejledende og generelle, og eventuelle anbefalinger er givet ud fra standardbygningsdele uden hensynstagen til eventuelle specielle forhold i det
konkrete tilfzelde. Mindre alvorlige skader (gra) er ikke prioriteret, ligesom mulige skader (sort) ikke er prioriteret herover, da disse forhold kraever
en nazrmere undersagelse for at angive det konkrete omfang. Alle skader i denne prioriteringsplan ber udbedres inden for overskuelig tid, og der
er i prioriteringen udelukkende taget stilling til den indbyrdes prioritering. Forhold nzevnt i elinstallationsrapporten er ikke prioriteret i
SundhedsAttesten.

! ! Udbedringen bar ske inden for overskuelig tid og bar have hgjeste prioritet

Udbedringen bear ske inden for overskuelig tid og bar have naesthejeste prioritet

Udbedringen bar ske inden for overskuelig tid og ber have tredjehgjeste prioritet

Den bygningssagkyndiges eventuelle generelle bemarkninger til prioritering af udbedring
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5. Grgnne forbedringer

A 2888

Vurderingen bygger pa seelgers oplysninger, og den bygningssagkyndiges overordnede vurdering af boligens milja- og
energimaessige indretninger og forbedringer fx. vandsparer, ekstra isolering og energiruder, som bade forbedrer huset
og det generelle miljg. Vurderingen er foretaget ud fra en sammenligning med ejendomme, der har samme alder, og
skal ikke ses i sammenhazng med energimeerkets beregnede forbrug for ejendommen,safremt et sadant er lavet.

Den bygningssagkyndiges evt. bemarkninger til den samlede vurdering af hvor grent hjemmet er:

Sardeles god
Boligen er indrettet og veesentligt forbedret, sa den i forhold til ejendomme af samme
alder er milje- og energimaessigt veesentligt bedre.

Over middel
Boligen er indrettet og forbedret, sa den i forhold til ejendomme af samme alder er

miljg- og energimaessigt bedre,

Middel
Boligen er indrettet, sa den milj@- og energimasssigt svarer til lignende ejendomme af
samme alder. Der er ikke udfert vaesentlige miljg- og energiforbedrende tiltag.

Under middel

Boligen er indrettet, s& den miljg- og energimaessigt i mindre grad svarer til
ejendomme af samme alder. Der skal udfgres nogle miljg- og energiforbedrende
tiltag, far boligen svarer til lignende ejendomme af samme alder.

Darlig

Boligen er indrettet, sa den miljg- og energimaessigt ikke svarer til eiendomme af
samme alder. Der skal udferes veesentlige miljg- og energiforbedrende tiltag, fer
boligen svarer til lignende ejendomme af samme alder.
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Salgers oplysninger om saerlige miljovenlige tiltag i
boligen

Ja, Ja, i hele
delvist boligen

Ved ikke Nej

5.1  Erder installeret vandsparer pa vandhaner, toilet og bruser?

5.2  Erderenergiruder?

Er der vedvarende energikilder (fx

5.3 ;
solvarme/varmepumpe/jordvarme)?

54 Er de varme rer og ventiler i uopvarmede rum isolerede,

) herunder i skunk- og loftrum samt eventuel krybekaelder?

Er der opsat isolering pa indvendig side af ydervaegge

5.5 .
(efterisoleret)?

56 Er der ventilation med varmegenvinding

(varmegenvindingsanlaeg)?
5.7  Er harde hvidevarer i energiklasse A+ eller derover?

Er der installeret lysdeempere eller bevasgelsescensorer i

58 huset?

DR 000D
D00 ROOOO
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Salgers supplerende oplysninger om miljgvenlige tiltag i boligen f.eks. om der er brugt

miljgvenlige/baredygtige byggematerialer eller f.eks. svanemarket maling eller lignende:
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For ejendommen beliggende: Begebakken 35, 8870 Langa home

6. Vurdering af VVS-installationers funktion i boligen

lkke
testet

1 Toiletter |___| D D M
2 Vandarmaturer - Vandtryk ] ] | M
[ L O [l

Vandarmatur lzengst fra Over 30 Under 30
varmtvandsbeholder Temperatur sekunder D sekunder D

Fungerer

delvist Fungerer

Nr. VVS Installation Fungerer ikke

3

Ovennzevnte er udelukkende vejledende oplysninger om instaliationemes funktion, og det er ikke en undersagelse eller godkendelse af
installationernes generelle udferelse. Vandtryk males som udgangspunkt ved test af de to vandarmaturer, som er placeret lzengst fra hinanden.

Den bygningssagkyndiges eventuelle bemaerkninger til VVS-installationernes funktion

Sazlgers supplerende oplysninger om VVS-installationerne: Ved ikke Nej

6.1 Fungerer hovedstophanen?

6.2  Fungerer vandtilfarslen og vandtrykket i haner?

6.3  Virker alie vandhaner/blandingsbatterier og er de taette?
6.4  Fungerer ejendommens varmeinstallation?

6.5 Kan alle beboelsesrum opvarmes til min. 20 grader?
6.6  Fungerer gulvvarmen efter hensigten?

6.7  Fungerer alle termostater pa radiatorer?

6.8  Fungerer varmen uden installationsstgj (fx bankelyde)?

OO00O00OoO00o0
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6.9  Har kloak- og/eller stikledninger veeret skiftet?

6.10 Varmtvandsbeholder: Fabrikat: Vaillant, Argang: 2008, Antal liter: 110

Saelgers gvrige bemarkninger om boligens VVS-installationer
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7. Seelgers supplerende oplysninger om boligens elinstallationer

Salgers supplerende oplysninger om boligens elinstallationer: ikke

Er der bajelige ledninger i faste installationer? (her menes gummiledninger, lampetledninger
7.1 : HiN
eller forlaengerledninger).
Findes der ulovlige lampeinstallationer? (fx saenkede traelofter, hvor loftsdase ikke er fart med
7.2 D |:|
ned).
73 Findes der samlinger af ledninger, som ikke er reglementeret samlet i dadse? (Her menes M
' ledninger, som er samlet med muffer eller tape udenfor fast samledase). D D
7.4  Er der stikkontakter eller afbryder, som ikke virker? I:l MD
7.5  Findes der udvendige el-installationer (fx til udvendige lamper)? |:| D M
751 Hvis ja til 7.5 Er disse reglementeret nedgravet eller beskyttet?
T Ja
7.6  Erder lavet uautoriserede installationer? D MD

Szlgers gvrige bemaerkninger til boligens elinstallationer
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8. Sezelgers oplysninger om de harde hvidevarers funktion

Salgers supplerende oplysninger om de harde Indgar ikke i Fungerer Fungerer

Fungerer

hvidevarers funktion salget ikke delvist

81 Own

8.2 Kogeplade, hvis denne er separat fra ovhen
8.3 Koleskab

8.4  Fryser

8.5 Opvaskemaskine

8.6 Vaskemaskine

ODooOoooaoad
ODOoO000On
OOO0D000O0
K, <L L L L L L

8.7 Tarretumbler

Det fremgar af salgsopstillingen, hvilke harde hvidevarer der medfgiger i handlen.

Salgers gvrige bemaerkninger til boligens harde hvidevarer
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9. Saelgers oplysninger om boligens indeklima

Selgers oplysninger om boligens indeklima Ved ikke Nej

9.1 Er der synlige fugtproblemer herunder kondens pa termoruder?

9.2  Er der luft-/lugtproblemer inden for bygningen?

Er der udluftningsmuligheder fra beboelsesrum, vadrum, kekken og evt.
kaelder?

Er der tilbagevendende stgj, vibrationer eller lugt fra boligens

9.4  installationer (herunder varmeanlzeg) eller fra omkringliggende
virksomheder, naboer eller trafik?

9.3

9.5  Ereller har der vaeret husdyr i bygningen i szelgers ejerperiode?

9.6 Er hjemmet et rygerhjem, hvor der ryges indendgrs?

Findes der luvteeppe, nalefilt eller vaeg til veeg teeppebelaegning (med
9.7 . e
latex/gummibagside) i boligens soverum?

9.8  Erder synlige invendige fugtaftegninger pa ydervaegge, gulve eller loft?

Findes der forurenende virksomhed (fx skorstene, renseri) teet pa

o boligen?

9.10 Er der beboelsesrum uden opvarmning?

OOoOO000 0 0O40ad
KLRLE O BB B OB
OO0 EO0 O =00

Den bygningssagkyndiges eventuelle bemarkninger til boligens indeklima
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10. Seelgers oplysninger om eventuelle skybrudsskader

Salgers oplysninger om eventuelle skybrudsskader Ved ikke Nej Ja
Har boligen tidligere veeret skadet pa grund af vand eller kloakvand fra

101 skybrud? D M

10.2 Har du eller kommunen foretaget forebyggende tiltag, sa huset ved et D M I:I

fremtidigt skybrud ikke bliver skadet som fgige af skybrud?

Salgers gvrige bemarkninger til oplysninger om eventuelle skybrudsskader
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11. Seelgers oplysninger om bygningernes lovlighed i saelgers
ejerperiode

Salgers supplerende oplysninger om bygningernes lovlighed Ved ikke Nej Ja

Er der ombygget eller opfart bygninger eller tilbygninger uden

11 myndighedernes tilladelse, hvor det var kraevet?

11.2 Er boligarealet forgget uden myndighedernes tilladelse?

11.3 Er der indrettet beboelsesrum uden myndighedernes tilladelse?

Er der indrettet vddrum (badevaerelse, toilet, kekken, bryggers) uden

1.4 myndighedemes tilladelse?

11.5 Er der fiernet baerende konstruktioner i bygningen?

oooOooao
Rl Bl =L ELEL
ooooag

Salgers yderligere hemaerkninger om bygningernes lovlighed:

12. Seelgers oplysninger om saerlige kvaliteter ved boligen

Salgers oplysninger om saerlige kvaliteter

Salgers yderligere bemaerkninger til seerlige kvaliteter ved boligen
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13. Ansvar og retsvirkninger

home SundhedsAttest™ er en saerskilt rapport og ikke en del af Huseftersynsordningen
home SundhedsAttest™ er ikke en tilstands- eller en elinstallationsrapport og er derfor ikke omfattet af
Huseftersynsordningen. Dette geelder, uanset at nogle punkter omtales i alle rapporter.

Oplysningerne i denne home SundhedsAttester ikke medtaget i ejendommens tilstands og/eller elinstallationsrapport og
eventuelle energimaerke, som alle udleveres szerskilt.

home SundhedsAttest™ indeholder andre oplysninger om ejendommen og forhold ved ejendommen end dem, der
fremgar i de officielt udarbejdede tilstands- og elinstallationsrapporter. | afsnittet om udbedringspriser for alvorlige og
kritiske skader i home SundhedsAttest™ er der dog taget udgangspunkt i skadesregistreringen i ejendommens
tilstandsrapport.

Det fremgér af lovgivningen, at den bygningssagkyndige, udenfor ordningen, kan patage sig ydelser vedrarende
bygningen udover bygningsgennemgangen og tilstandsrapporten, sa som eksempelvis tillaeg med overslag over
omkostninger ved udbedring af skader. Fejl i et sadant tilleeg er derfor ikke et forhold, som keber pa nogen made kan
gore gzeldende overfor en eventuel ejerskifteforsikring og derigennem opna erstatning for.

Det er kun tilstands- og elinstallationsrapporten, der danner grundlag for at oprette en ejerskifteforsikring og ikke
oplysningerne i denne home SundhedsAttest™

Ansvar for eventuelle fejl i home SundhedsAttest™
Den bygningssagkyndige kan gaeres ansvarlig for vaesentlige fejl i home SundhedsAttest™ hvis du kan dokumentere, at
du har lidt et skonomisk tab. Du bar veere opmaerksom pa, at det kan veere vanskeligt at fare bevis for et sadant

skonomisk tab.
home-mazgleren og home a/s er uden ansvar for eventuelle fejl i home SundhedsAttest™

Hvis du konstaterer vassentlige fejl i indholdet i home SundhedsAttest™ skal du straks reklamere overfor den
bygningssagkyndige. Ansvarsperioden for indholdet i attesten opharer under alle omstsendigheder 10 ar efter
udarbejdelsen af attesten.

Disciplinser- og klagenaevnet for beskikkede bygningssagkyndige behandler ikke klager over home SundhedsAttest™
En eventuel tvist med den bygningssagkyndige, som du ensker at fare videre efter klagen til den bygningssagkyndige,
ma du derfor indbringe for retten.

Den bygningssagkyndiges vurdering beror pa et fagligt sken og er kun foretaget pa baggrund af en visuel besigtigelse.
Den bygningssagkyndige kan derfor ikke geres ansvarlig for skjulte skader og mangler, som han ikke har kunnet
inddrage i vurderingen.

Du kan rette henvendelse til: OBH Ingenigrservice A/S Telefonnummer: 70217240

Sezelgers supplerende oplysninger om ejendommen i home SundhedsAttest™ punkt 5, 6, 7, 8,9, 10, 11 0og 12 er
udelukkende afgivet af szelger og er derfor uden ansvar for den bygningssagkyndige. Szelger har besvaret
spergsmalene ud fra saslgers kendskab til ejendommen og er ikke en garanti.

For saelgers supplerende oplysninger gaelder, at

¢ sezelger ikke er - eller ikke | denne forbindelse optraeder som - sagkyndig,

* seelger ikke har foretaget szerlige undersegelser i forbindelse med afgivelse af sine oplysninger,

¢ szelger derfor ikke nadvendigvis har et fuldt og daekkende billede af alle relevante forhold, og herunder ikke af
forhold af seerlig betydning for den enkelte kgber,

* seelger ikke kan forventes at have kendskab til ejendomsforhold der vedrarer tidligere ejerperioder eller ikke
umiddelbart kan konstateres af laegmand i forbindelse med sasdvanlig brug af ejendommen, og at

¢ deriforbindelse med afgivelsen af saelgeroplysningerne er set bort fra forhold af bagatelagtig kosmetisk karakter.
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Ejendomsmaeglerkaede for Danske Bank koncernen

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete kobsaftales
indhold, herunder individuelle forhandlinger, vilkar og aftaler mellem kaber og saelger m.v. Disse er alene angivet af ejendomsmeegleren i samrad med parterne.

Sagsnr.: 6010001225
Ejendommen: Baggebakken 35, Stevnstrup, 8870 Langa Dato: 15.12.2023

Vigtige oplysninger til parterne

Undertegnede saelger(e) og kgber(e) indgdr naervaerende kgbsaftale om nedenstaende ejendom, jf. afsnit 1.
Vedlagte salgsopstilling af 15.12.2023 er en del af kgbsaftalen.

Kobsaftalen bestdr af neerveerende aftale samt det udleverede tillaeg “Standardvilkar for Dansk
Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”. Tillaagget er sdledes en del af kgbsaftalen. Standardvilkarene kan
veere fraveget eller eendret i kgbsaftalens afsnit 11, i hvilket tilfaelde fravigelsen/aendringen vil vaere
gaeldende.

Kgber er gjort bekendt med, at medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og ikke kan veere
radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt
byggeteknisk radgivning m.v.

Salger og kgber

Selger Kgber_

Navn Oster Velling, Helstrup og Grensten Kirker

v/@ster Velling, Helstrup og Grensten

Anette Irene Kristiansen Sognes Menighedsrad

CVR-nr. 40884319

Adresse Bggebakken 35 Trigevej 20
8870 Langa 8382 Hinnerup

TIf. privat/arb./mobil -/-1+45 40368676 -/-1+45 86467151

E-mail anettekristiansen0918@gmail.com

1. Ejendommen

Kgbsaftalen omhandler ejendommen:

Adresse Bggebakken 35, Stevnstrup, 8870 Langa

Ejendomstype: Villa

Matr. nr. 8CN Stevnstrup By, Grensten

BFE nr. 9322646

Ejendoms nr.34026

Kommune Randers Kommune

For s& vidt angar ejendommens gvrige data henvises til den vedlagte salgsopstilling. Se endvidere

"Standardvilkdr for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”.

2. Overtagelsesdag, aflevering og risikoovergang

Ejendommen overtages af kgber den 01-04-2024 .
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Sagsnr.: 6010001225
Ejendommen: Bggebakken 35, Stevnstrup, 8870 Langa Dato: 15.12.2023

Safremt det efter kebsaftalens indgaelse aftales mellem parterne, at keber far dispositionsret til egendommen far
overtagelsesdagen, afholder kgber alle forbrugsafhaengige udgifter til f.eks. vand, varme og el, herunder faste udgifter til de
pageeldende forsyningsselskaber, samt udgifter til forsikring fra dispositionsdagen. Herudover afholder kaber desuden
udgifterne til . Saelger afholder alle gvrige faste udgifter frem til overtagelsesdagen. Kabers adgang til eiendommen er dog
betinget af, at bestemmelserne i standardvilkarene til kebsaftalens afsnit 2 er opfyldt.

Se endvidere "Standardvilkar for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”.

3. Kontantpris

Kontantprisen er aftalt til kr. 3.775.000,00

4. Tilbehgr og abonnementer

Medfalgende hdrde hvidevarer og lgsgre fremgar af vedlagte salgsopstilling. @vrige tilstedevaerende harde
hvidevarer og lgsgre medfglger ikke.

Vedr. abonnementer (eksempelvis kabel-tv, alarmanlag, serviceaftaler o.lign.) er det aftalt:
Intet.

Se endvidere "Standardvilkar for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”.

5. Byggeteknisk gennemgang og huseftersynsordning

Kgber bekrzefter ved sin underskrift pd kebsaftalen:

at veere gjort bekendt med, at handlen er omfattet af reglerne i lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse
af fast ejendom m.v., kapitel 1 (huseftersynsordningen), som betyder, at kgber som udgangspunkt er
afskaret fra senere at ggre mangelbefgjelser vedr. bygningens fysiske forhold gaeldende over for szlger.

at kgber fra den medvirkende ejendomsmaegler inden afgivelse af kgbstilbud har modtaget kopi af:

Tilstandsrapport
udarbejdet den 12-12-2023 af OBH INGENIRSERVICE A/S, Jens Jakob Schmidt

Elinstallationsrapport
udarbejdet den 17-04-2023 af OBH INGENIJRSERVICE A/S, Thomas Fleng

Ejerskifteforsikringstilbud
udarbejdet den 13-12-2023 af Dansk Boligforsikring

Bemaerk at der kan vaere fremlagt yderligere ejerskifteforsikringstilbud i naervaerende handel.

at vaere informeret om, at hvis kgber inden afgivelse af kgbstilbud har modtaget forsikringstilbud pa en
ejerskifteforsikring, har kgber mulighed for i forbindelse med handlen at tegne en ejerskifteforsikring mod
skjulte fejl og mangler. Denne forsikring kan efter kgbers frie valg enten tegnes i det forsikringsselskab,
hvorfra tilbuddet stammer eller i et andet forsikringsselskab. Uanset hvilket selskab kgber vaelger, skal
forsikringen tegnes inden den frist, der fremgar af forsikringstilbuddet, og i alle tilfeelde inden ksber
disponerer over ejendommen. Det er kgbers ansvar at pase, at der rettidigt er sket tegning af forsikringen. I
denne forbindelse er kgber samtidig oplyst om risikoen ved at undlade at tegne en tilbudt forsikring mod
fejl, som ikke er naevnt i rapporterne.

at kgber, hvis denne forud for afgivelse af kgbstilbud har modtaget forsikringstilbud pa en
ejerskifteforsikring, samtidig har modtaget salgers tilbud om at betale halvdelen af den forsikringspreemie,
der fremgar af det billigste af de af saelger fremlagte tilbud om ejerskifteforsikring.
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Sagsnr.: 6010001225
Ejendommen: Bggebakken 35, Stevnstrup, 8870 Langa Dato: 15.12.2023

at kgber af den medvirkende ejendomsmaegler er gjort bekendt med,
at kaober ikke overfor saelger vil kunne paberabe sig, at bygningernes fysiske tilstand er mangelfuld,
at kgber ikke overfor szelger vil kunne pdberabe sig, at bygningens el-, varme-, ventilations- eller
sanitetsinstallationer ikke er funktionsdygtige eller er ulovlige i henhold til offentretlige forskrifter,
at kgber ikke overfor salger kan pdberabe sig, at en fejl burde have vaeret naevnt i tilstands- eller
elinstallationsrapport,
at kgber dog vil kunne rejse krav imod saelger for de forhold, som saelger ikke friggres for iht. lov om
forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom, kapitel 1. Det er bl.a. forhold, som strider mod
en servitut eller offentligretlig forskrift (pa naer el-, varme-, ventilations- eller sanitetsinstallationer),
forhold som szelger har ydet garanti for eller hvis salger har handlet svigagtigt eller groft uagtsomt,
at kgber i tilfaelde af konstatering af fejl ved bygningerne, der burde have varet omtalt i
tilstandsrapporten eller i elinstallationsrapporten, overfor den bygningssagkyndige eller autoriserede
elinstallatgrvirksomhed, som har udarbejdet elinstallationsrapporten kan fremsaette krav om
skadeserstatning. Kravet skal veere fremsat senest 5 ar fra overtagelsesdagen, dog senest 6 ar fra
rapportens datering,
at kgber kan rekvirere informationsmateriale om tilstandsrapport, elinstallationsrapport og
energimaerkning pa www.boligejer.dk.

Safremt kgber valger ikke at tegne ejerskifteforsikring, aftales det i naervarende kgbsaftale i
medfgr af § 21, stk. 1, 2. pkt. i lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v.,
at kgber ikke overfor salger kan paberabe sig forhold vedr. bygningernes fysiske tilstand m.v.,
som er opstdet efter udarbejdelsen eller fornyelsen af henholdsvis tilstands- og
elinstallationsrapport

® Ja O Nej

6. Fortrydelsesret
Er handlen omfattet af reglerne om fortrydelsesret: O Ja @ Nej

Neaervaerende handel er ikke omfattet reglerne i lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom kapitel 2 om
kabers fortrydelsesret, eftersom kaber har oplyst, at eiendommen ikke skal anvendes hovedsageligt til beboelse for
kaberen.

7. Energimaerkning

Er ejendommen omfattet af pligten for saelger til at udlevere energimeerkning til kgber i forbindelse med
handlen, jf. lov om fremme af energibesparelser i bygninger: ® Ja O Nej

Har kgber faet udleveret gyldig energimaerkning:

® Ja O Nej

8. Handlens berigtigelse og betaling herfor

Handlens berigtigelse varetages af selgers maegler, og betales af salger. Der kan dog vaere belgb i forbindelse
med berigtigelsen, som skal afholdes af keber f.eks. udgifter i forbindelse med tinglysning af skgde, tinglyst
sikkerhed til grund/ejerforening samt andre belgb, som udelukkende er relevante for denne part.

Refusionsopggrelse skal udarbejdes senest 30 dage efter overtagelsesdagen.

Se endvidere "Standardvilkar for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”.
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Sagsnr.: 6010001225
Ejendommen: Bggebakken 35, Stevnstrup, 8870 Langa Dato: 15.12.2023

9. Tinglysning, frister og omkostninger

Skgdet skal veere klar til seelgers og kgbers signering senest 11-03-2024.
Salger og kgber er pligtig til at signere endeligt skgde senest den 22-03-2024.
Skgdet skal anmeldes til tinglysning senest den 26-03-2024.

Tinglysningsafgift vedrgrende skgde betales af keber

Digital signatur/fuldmagt

@ster Velling, Helstrup og Grensten Kirker v/@ster Velling, Helstrup og Grensten Sognes
Menighedsrad vil anvende digital signatur ved signering af tinglysningsmaessige ekspeditioner ® Ja O Nej

Anette Irene Kristiansen vil anvende digital signatur ved signering af tinglysningsmaessige
ekspeditioner ® Ja O Nej

Se endvidere "Standardvilkar for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”.

10. Radgivere

Kabers radgiver(e):

: LOU Advokater Randers, kontaktperson: Jesper E. Kjeergaard, Jstergrave 4, 3., 8900 Randers C, TIf./Mobil: 70300500
, Email: jek@lou.dk

Parterne betaler vederlag til egne radgivere.

11. Individuelle vilkdr aftalt mellem kgber og salger, herunder evt. @ndringer
til standardvilkar

Betinget af kobers pengeinstituts skonomiske godkendelse af handlen

Naervaerende handel er fra kebers side betinget af, at dennes pengeinstitut, jf. kabsaftalens afsnit 12, godkender handlen for
sa vidt angar det gkonomiske indhold. Indsigelser skal veere saelgers ejendomsmaegler skriftligt i haende senest kl. 12:00, 5
hverdage efter kgbsaftalen er underskrevet af begge parter (ekskl. underskriftsdagen). Safremt indsigelser ikke er
fremkommet inden fristens udlgb, er handlen bindende for kaber, bortset fra evt. fortrydelsesret efter Lov om
forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom. Der skal for god ordens skyld ggres opmaerksom pa, at
fortrydelsesfristen efter loven lgber sidelgbende med indsigelsesfristen efter neerveerende bestemmelse.

Betinget af kebers radgivers godkendelse af handlen i sin helhed

Neervaerende handel er fra kabers side betinget af, at dennes radgiver, jf. kabsaftalens afsnit 10, godkender handlen i sin
helhed. Indsigelser skal veere saelgers ejendomsmaegler skriftligt i haende senest kl. 12:00, 5 hverdage efter kgbsaftalen er
underskrevet af begge parter (ekskl. underskriftsdagen). Safremt indsigelser ikke er fremkommet inden fristens udlab, er
handlen bindende for kgber, bortset fra evt. fortrydelsesret efter Lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast
ejendom. Der skal for god ordens skyld g@res opmaerksom pa, at fortrydelsesfristen efter loven Igber sidelabende med
indsigelsesfristen efter naervaerende bestemmelse.

Indbetaling af tinglysningsafgift
Kaber er pligtig til, pa anfordring, at indbetale tinglysningsafgiften til home Randers 4387- 0013699208 til brug for tinglysning
af skede m.v.

Betinget kobsaftale:
Neerveerende kgbsaftale er fra kgbers side betinget af Menighedsradet og Provstiets godkendelse.
Godkendelse herfra skal foreligge senest den 22.12.2023 kl. 12.00.

Berigtigelse:
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Sagsnr.: 6010001225
Ejendommen: Bggebakken 35, Stevnstrup, 8870 Langa Dato: 15.12.2023

Seelger betaler for berigtigelse i handlen. Kgber betaler tinglysningsafgiften. Tinglysningsafgiften, som fremgar af
salgsopstillingen kr. 24.550,00 indbetales til home Randers/Assentoft pa konto reg.nr. 4387 — konto nr. 0013699208 med
angivelse af tinglysningsafgift/sagsnummer, samtidig med erleeggelse af den kontante deponering jfr. pkt. 13.1.

Ejendommens dokumenter:
Kgber har modtaget handlens dokumenter digitalt. Linket med dokumenter er aktuelt i 30 dage.

Erhvervelse af fast ejendom:
Undertegnede kabere, erklaerer herved pa tro og love, at de begge har haft fast bopael i Danmark de seneste 5 ar.

Arsskifte:

Kaber er gjort bekendt med, at felgende ar 2024 satser ikke er indregnet i salgsopstillingen: - Personskatter for kommune, -
Grundskyldspromille, samt - Ejendomsveerdiskat. | forbindelse med ovennaevnte, ggres kaber specielt opmaerksom p4a, at
dette kan medfare stigning i nettoudgiften. Kaber kan i den anledning ikke rette krav mod seelger eller ejendomsmeegler.

Afslag:

Det bemzerkes, at kaber har faet et kontant afslag i kebesummen pa kr. 74.000,00 i forhold til de oprindelige udbudsvilkar.
Belgbet er til udbedring af fejl og mangler i henhold til tilstandsrapport, energiattest og elinstallationsrapport samt kabers
egen radgivers gennemgang af ejendommen.

Sagkyndig bistand
Kgber har gennemgaet ejendommen med sagkyndig bistand __X__Ja Nej: Ejendomsmeegleren deltog ikke i
gennemgangen af boligen med kabers byggesagkyndig.

Salgsopstilling:
Seelger bekraefter ved sin underskrift pa denne kgbsaftale, at salgsopstillingen, som er en del af denne kgbsaftale, er
gennemleest og godkendt.

Kaber er gjort bekendt med, at der har tidligere vaeret udleveret salgsopstillinger med forkert oplyst grundlag for
ejendomsvaerdiskat, hvilket er tilrettet i naervaerende salgsopstilling og skal fremtidig veere saelger uvedkommende.

Harde hvidevarer:

Seelger erkleerer, at medfglgende harde hvidevarer fungerer pa kebsaftaletidspunktet. Det er aftalt mellem kgber og szelger,
at de harde hvidevarers funktionalitet bliver gennemgéaet pa overtagelsesdagen/dispositionsdagen. Er der mod forventning
nogle hvidevarer, der ikke kan blive kontrolleret pa denne dag, skal dette anfares pa afleesningsskemaet, hvorefter kgber har
48 timer efter overtagelsesdagen/dispositionsdagen til at fremkomme med evt. mangelindsigelser til eiendomsmaegleren.
Ved rettidig reklamation over mangelfulde harde hvidevarer, vil kaber have krav pa en gkonomisk kompensation svarende fil
veerdien af tilsvarende harde hvidevare(r) af samme stand, kvalitet og alder. Ved for sen reklamation vil szelger ikke vaere
kaber noget belgb skyldig. Safremt der er mangelindsigelser vedr. harde hvidevarer, opfordres keber og szelger til selv at
indga aftale om kompensationen.

Ejerskifteforsikring:
Kgber er udtrykkeligt gjort bekendt med datoen for udlgb af rapporter, med henblik pa tegning af ejerskifteforsikring.

Husforsikring:
Ejendommens nuvaerende husforsikring er if forsikring, pol.nr. 411155398.

Om boligskat - ejerbolig med ny vurdering
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Sagsnr.: 6010001225
Ejendommen: Bggebakken 35, Stevnstrup, 8870 Langa Dato: 15.12.2023

| 2024 treeder en boligskattereform i kraft. Vedrarende naerveerende ejendom henvises til salgsopstillingen herom. Eventuelle
&ndringer af ejendommen eller grunden kan udlgse nye beskatningsgrundlag, og kan have betydning for kebers
boligskattebetaling, herunder for indeveerende og kommende ar. Indtil den fastsatte grundveerdi indgar i
ejendomsskatteberegningen, og ejendomsskattebilletten afspejler dette, kan ejendomsskattebetalingen for det aktuelle og
tidligere ar senere blive reguleret, hvilket forventeligt vil ske overfor den aktuelle ejer pa opkraevnings-/
tilbagebetalingstidspunktet, uanset at reguleringen vedrgrer en tidligere ejers ejerperiode. Parterne ggres opmaerksomme
pa, at ejendomsskat haefter pa ejendommen forud for gvrige kreditorer. Parterne forpligter sig til at medvirke til, at en evt.
senere regulering fordeles mellem parterne ift. ejertid, hvis ikke dette sker automatisk. Seelgers ejendomsmeegler medvirker
ikke hertil, og er i gvrigt uden ansvar herfor. En ejer af en ejendom der i 2011-2020 har betalt boligskat af en for hgj
ejendomsvurdering kan blive omfattet af "Tilbagebetalingsordningen”. Matte kaber mod forventning blive tilbagebetalt
tidligere ejeres boligskattebetaling, er kaber forpligtet til at medvirke til tilbagebetaling til tidligere ejere. Evt. stigning i
ejendommens ejendomsskattebetaling, hvis denne overstiger kr. 200 pr. ejer pr. ar, indefryses/er indefrosset i arene fra og
med 2018 i en midlertidig indefrysningsordning. Det samlede ars grundskyldsbetaling i skattearet, hvor overtagelse finder
sted, inkl. eventuel indefrosset stigning for pageeldende skattear, fordeles mellem parterne over refusionsopggrelsen.
[Seelger betaler indefrosne ejendomsskatter, der vedrgrer seelgers ejerperiode, og sender snarest muligt efter betaling
dokumentation herfor til den, der varetager handlens berigtigelse og kaber/kgbers radgiver. Der tilbageholdes et passende
belgb af kebesummen, indtil dokumentation foreligger.] Kaber opfordres til at sege egen radgivning vedr. det nye
ejendomsvurderings- og boligskattesystem. Enhver gendring, herunder stigning ift. det i salgsopstillingen angivne, er szelger
og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende. Kgber kan lezese mere om disse og yderligere sendringer pa
www.vurderingsportalen.dk.

Kommuneplan:
Kgber er gjort opmeerksom pa kommuneplan for Randers og Omegn. | den forbindelse oplyser seelger, at de ingen kendskab
har til evt. planer om vindmgller, kloakering, biogas, rastofindvinding m.v.

Jordforurening:
Det bemzerkes, at der er forespurgt om jordforurening hos Region Midtjylland, som oplyser, at der ikke pa nuvaerende
tidspunkt er oplysninger om ejendommen som medfgrer, at ejendommen skal kortleegges som forurenet.

BBR-ejermeddelelse:
Kgber er bekendt med, at opfarelsesar, bygningsarealer m.v. er oplyst i henhold til BBR-ejermeddelelse, og at disse
oplysninger muligvis kan afvige fra de faktiske forhold. Eventuel afvigelse i oplysningerne skal veere saelger uvedkommende.

Grundejerforening:

Kaber er gjort opmaerksom pa og respekterer, at der er pligtmeessigt medlemskab af grundejerforeningen Ba@gebakken
34-45, 24-40 i Stevnstrup. Kontingent til grundejerforening udger ca. kr. 2.000,00 pr. ar. Evt. ejerskiftegebyr til
grundejerforeningen afholdes af kaber.

Seaelger fremskaffer seneste regnskab og budget, inden 5 dage fra underskrift af kabsaftalen, som eftersendes til kaber og
kabers radgiver.

Overdragelse:
home deltager ved overdragelse, alle hverdage mellem kl. 9.00 — 17.00. home sg@rger for at koordinere tidspunkt for
overdragelse mellem kaber og seelger.

Frigivelse af provenu:

Séafremt saelgers pengeinstitut indestar for sletning af retlsanmmeerkninger, jf. kabsaftalens standardvilkar side 6
Kgbesummen - frigivelse og tilbageholdelse af kabesum, er det mellem parterne aftalt, at berigtiger kan frigive saelgers fulde
provenu. Dette kan dog tidligst ske pa overtagelsesdagen.

Deponeringskonto:

Seelger er gjort bekendt med, at der skal oprettes en deponeringskonto i deres eget pengeinstitut. Denne konto er til brug for
kaber, sa de kan indbetale kebesummen m.v., nar tid er. Safremt der er en udgift til oprettelse af en sadan konto, aftales
denne i mellem seelger og deres eget pengeinstitut. Evt. udgifter er ikke indeholdt i salgsprovenuet.

Kabers tilmelding til forsyningsselskaber:
For at sikre korrekt forbrugsafregning, og under hensyntagen til forsyningsselskabernes ekspeditionstid for registrering af ny
aftager og forbrugsafregning, er falgende aftalt:

Kaber forpligter sig til at timelde sig som ny aftager hos forsyningsselskaber (el, varme) senest 7 til 21 dage for
overtagelsesdagen/dispositionsdagen.

Hvis kaber ikke har tilmeldt sig rettidigt i henhold til ovenstaende frist, og dette medferer at seelger far omkostninger til
forbrug og faste udgifter til el og/eller varme, som vedrgrer tiden efter overtagelses-/ dispositionsdagen, forpligter kaber sig
til at afregne denne omkostning til seelger.

Side 6 af 9

Version 3.3 E/KA COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening

Dette dokument har reference-ID: f4468953-ec52-45f9-9934-7bbdd802047e

JustSign dokumentnggle: a2c3bf59caac6923134fadb00887abd43b58f2b46124786253210afe33ae2650



Sagsnr.: 6010001225
Ejendommen: Bggebakken 35, Stevnstrup, 8870 Langa Dato: 15.12.2023

Belgbet skal afregnes til saelger straks efter seelger fremleegger dokumentation for ekstraudgifterne. Hvis
refusionsopgerelsen ikke er afsluttet pa tidspunktet for seelgers fremleeggelse af dokumentation, kan belgbet medtages over
refusionsopggrelsen. Alternativt kan seelger opkreeve belgbet direkte hos kaber. Saelgers eventuelle ngdvendige
omkostninger forbundet med opggarelse af belgbet, kan ligeledes opkraeves hos kagber.

Medfglger i handlen:
Det er mellem parterne aftalt, at robotplaeneklipper medfalger i handlen.

12. Parternes pengeinstitutter

Kgbers pengeinstitut:
Sparekassen Djursland, kontaktperson: Katrine Stavring, Bredgade 10, 8870 Langa, TIf./Mobil: 87123221, Email:

Salgers pengeinstitut:

Sparekassen Djursland, kontaktperson: Lene Holm Pedersen, Arhusvej 94, 8940 Randers SV, TIf./Mobil: 87867320
, Email: lhp@spardjurs.dk

Ejendomsmaeglerens pengeinstitut: Danske Bank Reg.nr. 3627 Konto nr. 4710309752

Konto til indbetaling af tinglysningsafgift: Danske Bank Reg.nr. 4387 Konto nr. 0013699208

13. Kebesummen

Kontantprisen er aftalt til kr. 3.775.000,00

Kgbesummen sammensaettes som fglger:

Kontantveerdi
13.1 6 hverdage efter begge parter har underskrevet
kgbsaftalen deponeres hos ejendomsmaegleren, jf. afsnit 12 kr. 95.000,00
13.2 hverdage efter begge parter har underskrevet
kgbsaftalen deponeres hos kr.
13.3 8 hverdage efter begge parter har underskrevet
kgbsaftalen stiller kgber pengeinstitut garanti for kr. 3.680.000,00
Garantivilkar fremgar i tilleegget "Standardvilkar for
Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”
Kgbesum i alt kr. 3.775.000,00

Se endvidere "Standardvilkar for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”.

14. Handlens dokumenter

Naervaerende kgbsaftale er indgdet pa grundlag af salgsopstilling udarbejdet den 15.12.2023. Parterne er gjort
opmaerksom p3, at der tidligere kan vaere udleveret salgsopstillinger, som efterfalgende er blevet korrigeret.
Den salgsopstilling, der er vedlagt denne kgbsaftale, er den gaeldende.

Kgbsaftalen bestar af 9 sider.

Herudover har kgber modtaget:

Tilbud om betaling af halv ejerskifteforsikringspraemie
Standardvilkar for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale
BBR-ejermeddelelse af d. 19.4.2023

BBR-ejermeddelelse af d. 9.5.2023
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Sagsnr.: 6010001225
Ejendommen: Bggebakken 35, Stevnstrup, 8870 Langa Dato: 15.12.2023

BBR-ejermeddelelse af d. 13.12.2023
BBR-ejermeddelelse.pdf af d. 9.2.2023

Ejendomsdatarapport - bilag af d. 13.12.2023
Ejendomsdatarapport.pdf

Ejendomskort.pdf

Ejendomsskattebillet af d. 19.4.2023

Ejendomsvurdering af d. 19.4.2023

Ejendomsvurdering af d. 19.4.2023

Ejendomsvurdering - 2019

Ejendomsvurdering - 2020 ny

Ejerskifteforsikring, tilbud af d. 13.12.2023
Ejerskifteforsikring, tilbud fra Gjensidige (inkl. husforsikring) af d. 12.12.2023
Ejerskifteforsikringspraemie, saelgers erklaering om betaling af halv ejerskifteforsikring af d. 27.3.2023
Elinstallationsrapport, gaeldende af d. 17.4.2023
Energimaerke, geeldende af d. 17.4.2023

Forsikring - police, bestaende af d. 7.1.2020
Grundejerforening, kvittering for betalt kontingent af d. 1.1.2023
Grundejerforening, seneste budget (2022) af d. 31.12.2022
Grundejerforening, seneste regnskab

Grundejerforening, seneste regnskab (2020) af d. 31.12.2019
Grundejerforening, seneste regnskab (2021) af d. 31.12.2020
Grundejerforening, vedtaegter

Jordforureningsattest af d. 13.12.2023

Kloaktegning af d. 28.11.2008

Kommuneplan 2021.pdf af d. 9.2.2023

Kort over vejforsyning af d. 19.4.2023

Kort over vejforsyning af d. 13.12.2023

Servitut nr. 1 - Lokalplan 159 af d. 9.2.2023

Servitut nr. 2 af d. 16.6.2005

SundhedsAttest, gaeldende af d. 12.12.2023
Tilstandsrapport, gaeldende af d. 12.12.2023

Tingbog 2023-12-13.pdf af d. 13.12.2023

15. Parternes accept og underskrift

Underskrevne parter, der er myndige og har fuld rddighed over vore aktiver erkender at have indgaet
bindende aftale om ejendommens overdragelse pa de i naervaerende kgbsaftale fastsatte vilkar

Kgber og szelger er specielt gjort opmarksom pa:

1.
2.

at kgbsaftalen, hvis den alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger,

at s=lger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte veere i
overensstemmelse med udbudsvilkarene,

at ejendomsmaegleren er forpligtet til at forelaegge eventuelle andre tilbud for szelger, indtil kgbsaftalen
er underskrevet af begge parter,

at det stdr seelger frit at vaelge mellem flere kgbstilbud, herunder at udbyde ejendommen i budrunde,
hvis der - inden en endelig aftale er indgdet - viser sig flere interesserede kgbere, sadan at alle
interesserede far lejlighed til, inden en bestemt frist, at afgive sit tilbud,

at kgberen - hvis denne er forbruger i henhold til lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast
ejendom § 7 stk. 2 - vederlagsfrit kan tilbagekalde sit tilbud, s laenge et tilbud om kgb ikke er antaget
af saelgeren,

at ved kgbstilbud (kgber underskriver kgbsaftalen fgrst) skal saelgers accept vaere kommet til kgbers
kundskab senest 8 dage efter kgbers underskrift, medmindre andet er aftalt under afsnit 11. Er szelgers
accept ikke kommet til kgbers kundskab senest 8 dage efter kgbers underskrift, bortfalder
kgbstilbuddet,
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Sagsnr.: 6010001225
Ejendommen: Bggebakken 35, Stevnstrup, 8870 Langa Dato: 15.12.2023

7. at ved salgstilbud (saelger underskriver kgbsaftalen fgrst), skal kgbers accept vaere kommet til saelgers
kundskab senest 8 dage efter saelgers underskrift, medmindre andet er aftalt under afsnit 11. Er kgbers
accept ikke kommet til seelgers kundskab senest 8 dage efter saelgers underskrift, bortfalder
salgstilbuddet.

Salger bekrzafter ved sin underskrift at have modtaget salgsprovenuberegning pa
handelsvilkarene.

Dato Dato

Anette Irene Kristiansen Jster Velling, Helstrup og Grensten Kirker v/@ster Velling,
Helstrup og Grensten Sognes Menighedsrad

CVR nr.:40884319

Tiltreedes som saelgers aegtefaelle

Dato

Jan Kristiansen

Seelgers ny adresse
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Bggebakken 35

Stevnstrup

8870 Langa

Kontantpris 3.775.000
Ejerudgifter pr. md. 3.239
Udbetaling 190.000
Brutto/netto

ekskl. ejerudgifter 23.077/18.024

Sag: 6010001225

@@@@ﬂng@

1398 2008 208 800 600 Energi

KONTAKT
Trine Sander
Cand.jur., ejendomsmaegler, MDE

trisa@home.dk
Tif. 86 42 38 00

STEVNSTRUP - SK@NT VILLAKVARTER MED KORT AFSTAND TIL NATUR OG GUDENAEN
FANTASTISK VILLA MED 6 SOVERUM OG DOBBELT GARAGE MED GULVVARME

RANDERS

v/ Peder Jakobsen
Tgrvebryggen 12 m
8900 Randers C

randers@home.dk Wﬂﬁﬂ@ﬁm

Tif. 86423800

Ejendomsmaeglerkaede for Danske Bank koncernen
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= RANDERS
v/ Peder Jakobsen
Dansk 7 |
Ejendomsmaeglerforening 8900 Randers C

Tgrvebryggen 12

randers@home.dk %Wm7ﬁq@/ym

Salgsopstilling TIf. 86423800

Ejendomsmaeglerkaede for Danske Bank koncernen

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Bggebakken 35, Stevnstrup, 8870 Langa Sagsnr.: 6010001225 Dato: 15.12.2023
Kontantpris: 3.775.000 Ejerudgift/md.: 3.239

’ Beskrivelse:

Villaen er attraktivt beliggende pa blind vej i skent kvarter og med nem adgang til bade skole, sport og
bl.a. Fladbro skov samt Gudenaen - 2 fantastiske og skenne steder.

| Stevnstrup finder du indkab, skole, bernehave og vuggestue. Du finder ogsa hallen, sportsklubben
samt selvfglgelig byens skanne forsamlingshus, hvor byen samles til mange forskellige
sammenkomster - bl.a. feellesspisning, som er et stort hit - en by med et stort sammenhold.

7bbdd802047e

JustSign dokumentnggle: a2c3bf59caac6923134fadb00887abd43b58f2b46124786253210afe33ae2650

Stevnstrup er beliggende mellem Langa og Randers - i begge byer er der mulighed for at stige pa toge
og kare til Arhus. Og er det motorvejen, sa er der kun 10 minutters kersel i bil.

Haven er anlagt med graesplaene og en stor indkgrsel med plads til flere biler. Mod vest har du et
fantastisk terrassemiljg og her er der ogsa et unikt udhus, som er bygget i samme stil som villaen.

Integreret med villaen er der en sken og rummelig garage med plads til 2 biler og direkte indgang til
boligen.

I villaen og i den dobbelte garage er der gulvvarme overalt. Luft til luft varmepumpe.
Genindvindingsanlaeg med cool. Centralstavsuger og vandskurede vagge samt delvist lofter i
kip.

VILLAEN INDEHOLDER:

Forgang med klinkegulv og adgang til berneafdelingen, som er med 3 rigtig gode vaerelser og
eget badevarelse med bruseniche. Lige pa den anden side af mellemgangen ligger det 4.
varelse, som ligesom de 3 andre varelser, har en rigtig god sterrelse - sa er der 4 bern i
familien, sa er det perfekt. Bryggerset er for gvrigt ogsa beliggende i berneafdelingen - sa bade
egen indgang og eget badevarelse. Spandende og stort kekkenalrum med loft i kip samt
varmepumpe. Viktualierum eller maske vinrum. Kontoret eller det 5. vaerelse vender ud til
alrummet. Foraldre afdelingen er med bade sovevzarelse, walk-in og eget badevarelse. Fra
alrummet og via den dobbelte der kommer du ind i opholdsstuen.

Dette dokument har reference-ID: f4468953-ec52-45f9-9934-

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Peder Jakobsen
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RANDERS

v/ Peder Jakobsen
Tgrvebryggen 12
8900 Randers C
randers@home.dk
TIf. 86423800

Ejendomsmaeglerkaede for Danske Bank koncernen

home
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Adresse: Bggebakken 35, Stevnstrup, 8870 Langa
Kontantpris: 3.775.000

Sagsnr.: 6010001225
Ejerudgift/md.: 3.239

Dato: 15.12.2023
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Vejledende plantegning uden ansvar
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Ejendomsmaeglerkaede for Danske Bank koncernen

Adresse: Bggebakken 35, Stevnstrup, 8870 Langa Sagsnr.: 6010001225 Dato: 15.12.2023
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Adresse: Bggebakken 35, Stevnstrup, 8870 Langa
Kontantpris: 3.775.000

Sagsnr.: 6010001225
Ejerudgift/md.: 3.239

Dato: 15.12.2023

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: helarsbeboelse
Ifglge: Vurderingsmeddelelse
Kommune: Randers Kommune
Matr.nr.: 8CN Stevnstrup By, Grensten
BFE-nr.: 9322646

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Privat/Feelles

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg

Varmeinstallation: Naturgas og varmepumpe
Opfgrt/ombygget ar: 2008

Vurdering og ejendomsveaerdiskat
Offentlig vurdering pr.: 2020

Offentlig ejendomsveerdi: 3.409.000,00
Heraf grundveaerdi: 874.000,00

Evt. ejerboligveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.942.500,00
Grundlag for ejendomsskat: 390.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr:
Grundareal ifglge: Tingbog
Hovedbyg.bebyg.areal:
-heraf Garage
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:

-heraf Udhus
Bygningsareal ifglge: BBR
- af dato: 09-02-2023

1398 m?2 Grundejerforening: Nej
Servitutter:
256 m? 8.9.2003 Lokalplan nr. 159
48 m? 16.6.2005 Dok om bebyggelse, evt. tilbageskadning
0 m?2
0 m2 Planer:
208 m?2 Lokalplan nr. 159
15 m2 Omfattet af Kommuneplan 2021 Randers Kommune.
15 m2 Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger (fabrikat):

type: Koeleskab maerke: Elektrolux
type: Indbygningsovn maerke: Voss
type: Kogeplader maerke: Voss
type: Emhaette maerke: Thermex
type: Opvaskemaskine maerke: Miele
type: Vaskemaskine maerke: AEG
type: Tarretumbler maerke: AEG
type: Skabsfryser maerke: Elektrolux
type: Mikrobglgeovn maerke: Voss
type: Quooker maerke: Ukendt

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
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Adresse: Bggebakken 35, Stevnstrup, 8870 Langa
Kontantpris: 3.775.000

Sagsnr.: 6010001225
Ejerudgift/md.: 3.239

Dato: 15.12.2023

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring  hos IF forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: Ingen

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 24.100,00 Forbrug: 2.118 m3

Udgiften er beregnet i ar: 2023
Ejendommens primeere varmekilde: Naturgas
Ejendommens supplerende varmekilde: Luft til luft varmepumpe

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen
GENINDVINDINGSANLAG MED COOL+ kr. 1.700,- til varme - varrmepumpe

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,

rgdt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som "undersgges naermere", risiko for

brand, risiko for stad

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som

lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindste

kriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Ved udarbejdelse af kgbsaftale, i forbindelse med en kontant handel, bemzerkes det,
at den kontante deponering kan udggre helt op til kr. 200.000,00.

Om boligskat (2019):

Der er igangsat en boligskattereform, som forventes at treede i kraft i 2024. Der
udsendes i den forbindelse lgbende nye ejendomsvurderinger for ejerboliger.
Boligskat er den samlede betegnelse for ejendomsveerdiskat og ejendomsskat.
Boligskattereformen betyder, at den offentlige ejendomsveerdi og grundveerdi samt
beskatningsgrundlagene for ejendomsveerdiskat og ejendomsskat, fremadrettet vil
blive fastsat ud fra nye principper. Konsekvenserne heraf for naervaerende ejendom
kendes endnu ikke, idet denne ejendom endnu ikke har faet en ejendomsvurdering
som er fastsat efter de nye vurderingsprincipper.

Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder boligskatten i ejerudgiften, har
udgangspunkt i den seneste fastsatte ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende
beskatningsgrundlag. Der kan fremtidigt ske regulering af boligskatterne for
indevaerende ar, nar den offentlige vurdering er foretaget.

Boligskattereformen vil kunne have indflydelse pa kabers fremtidige
boligskattebetaling, og keber opfordres til at sege egen radgivning herom. Der
henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk.
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Dato: 15.12.2023

Ejerudgift 1. 3r:

o

Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat
Ejendomsskat 2023
Husforsikring
Renovation
Rottebekaempelse
Grundejerforening

Ejerudgift i alt 1. 3r:

17.871,00 Kontantpris/udbetaling
10.903,87 Halv ejerskifteforsikringspraemie
5.167.00 Tinglysningsafgift skede

2.622,50 [alt
307,40
2.000,00

38.871,77

3.775.000,00
11.714,00
24.550,00
3.811.264,00

)
~

o

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:
Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter

sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering
Udbetaling: 190.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 23.077 md./ 276.927 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 18.024 md./ 216.284 &r v/ 26,69 %
Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.

Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen
Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.
Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. L&net er baseret pd dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditlan: 13.12.2023. For restksbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pd 30 ar. L&net afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet
fastsaettes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye
udldn til boligformal til lsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Neervaerende rente pa boligldn er baseret pa den gennemsnitlige

rente i perioden: 1/4 - 1/10. Forbehold:

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:
Se grundejerforeningens regnskab.

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./p8lyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
Totalkredit Anden lanetype 2.812.388,46 2.812.388,46 | 2.835.281,30 DKK 4,28 232.795,61| 20,25 4.06
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o - Et nyt hjem er meget mere end 45 flyttekasser og en
3’ VI kender underskrift. Det vender op og ned pa alt det, du kender.
| =

va rdlen | virkeligheden handler det slet ikke om boliger. Det handler
om mennesker. Derfor er vores vigtigste opgave at hjzelpe
dig - og resten af det flyttende Danmark - med at komme

trygt og sikkert pa plads i dit nye boligliv.

Kom godt hjem.
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Dansk Ejendomsmaeglerforenings mwam
- standardvilkar T

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete kobsaftales
indhold, herunder individuelle forhandlinger, vilkar og aftaler mellem kaber og saelger m.v. Disse er alene angivet af ejendomsmeegleren i samrad med parterne.

Vigtige informationer til kgber og saelger

Standardvilkar for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale er et tillaeg til kebsaftalen, og udger sdledes
en del af aftalegrundlaget for ejendomshandlen.

Tillegget indeholder standardvilkarene for en ejendomshandel. Standardvilkdrene kan veere fraveget eller
andret i kgbsaftalens afsnit 11 “Individuelle vilkar aftalt mellem szelger og keber, herunder evt. andringer
til standardvilkar” i hvilket tilfaelde fravigelsen/aendringen vil vaere geeldende.

Det fremgar af tillaeggets overskrifter, hvilke evt. afsnit i kgbsaftalen de relaterer sig til.

Bemaerk, at tilleegget indeholder standardvilkar for alle typer ejendomme, hvorfor der kan forekomme afsnit
i tilleegget, som alene geelder for visse ejendomstyper, f.eks. ejerlejligheder, grundkgb m.v. Det vil fremga af
disse afsnit, at de alene geelder for den pagaeldende ejendomstype.

Definition af dage og hverdage

Ved angivelse af “dage” i neervaerende kgbsaftale forstds kalenderdage. Ved angivelse af "hverdage” skal
dette tolkes i overensstemmelse med lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom kapitel 2,
saledes anses lgrdage, sgndage, helligdage samt grundlovsdag ikke for hverdage.

Side
Indholdsfortegnelse
Ejendommen (kgbsaftalens afsnit 1) 2
Overtagelse, aflevering og risikoovergang (kobsaftalens afsnit 2) 3
Ingen standaravilk8r til kebsaftalens afsnit 3 3
Tilbehgr og abonnementer (kabsaftalens afsnit 4) 3
Ingen standardvilk8r til kgbsaftalens afsnit 5, 6 og 7 4
Handlens berigtigelse og betaling herfor (kgbsaftalens afsnit 8) 4
Tinglysning, frister og omkostninger (kgbsaftalens afsnit 9) 5
Ingen standardvilk8r til kebsaftalens afsnit 10, 11 og 12 5
Kgbesummen (kgbsaftalens afsnit 13) 5
Finansierede handler (kgbsaftalens afsnit 13 a og 13 b) 7

Reguleringsopggrelse m.v. og kgbers valg af anden finansiering efter kgbsaftalens indgaelse (kobsaftalens

afsnit 13) 7
Ingen standaravilk8r til kpbsaftalens afsnit 14 og 15 9
Supplerende standardvilkar ved kgb af grund 9
Supplerende standardvilkar ved kgb af ejerlejlighed 11

Supplerende standardvilkar ved kgb af boliglandbrug (handler under lov om formidling af fast ejendom m.v.

- kgbsaftalens afsnit 7a) 12
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Ejendommen (kobsaftalens afsnit 1)

Rettigheder og forpligtelser

Ejendommen overtages med de samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtelser, hvormed den har
tilhgrt saelger og tidligere ejere, i det omfang denne handel ikke andrer disse forhold. Saelger ma dog ikke
aktivt medvirke til at pafgre ejendommen nye byrder efter kgbsaftalens underskrift.

Gaeld uden for kobesum
Evt. geeld uden for kgbesummen, som ikke overtages af kgber, indfries af salger i forbindelse med handlens
berigtigelse.

Evt. grundejerforening

Kober er bekendt med, at indbetalinger til grundejerforeningen kan aendres efter kgbsaftalens indg3else.
Andringer vedtaget efter kgbers underskrift pa kgbsaftalen er sselger uvedkommende. For sa vidt angar
tinglyst sikkerhed til grundejerforeningen gaelder samme vilkdr, som for sa vidt anggr tinglyst sikkerhed til
en ejerforening, se "Supplerende standardvilkar ved kgb af ejerlejlighed". Hvis der efter fortrydelsesrettens
udlgb og inden overtagelsesdagen afholdes generalforsamling i grundejerforeningen har kgber fuldmagt fra
salger til at mgde/stemme p& generalforsamlingen i det omfang, dette kan ske i henhold til foreningens
vedtaegter. Szelger underretter kgber om indkaldelse til generalforsamling. Safremt der er pligt til at vaere
medlem af anden forening, f.eks. vej- eller varmelaug o.lign., gaelder ovenstdende standardvilkar
tilsvarende.

Ejendommens fysiske forhold

Saelger oplyser:
at der szlger bekendt ikke fra det offentlige eller private er rejst sager eller krav, som ikke
er opfyldt,

at szelger ikke har begeeret ejendommen omvurderet eller indgivet klage over den fastsatte
vurdering

at der szelger bekendt ikke indenfor de seneste 10 ar, dog hgjest i saelgers ejertid, har vaeret
konstateret eller afhjulpet skader p& grund af svampe- og/eller insektangreb, medmindre
andet er oplyst i tilstandsrapporten,

at der szelger bekendt ikke pdhviler ejendommen utinglyste rettigheder eller forpligtelser,

at al forfalden gaeld vedr. anlaegsarbejder og tilslutninger til vej, fortov, faellesanlzeg,
feellesantenne, el, gas, vand, kloak, rensnings- og ledningsanlaeg vil vaere betalt i forbindelse
med handlens afslutning. Hvis andet ikke er oplyst, er der salger bekendt ikke udfgrt
arbejder eller truffet beslutninger, som senere vil medfgre en udgift for egendommen,

at olietanken, hvis en sadan forefindes, saelger bekendt er lovlig.

at de pd ejendommen vaerende bygninger med installationer szelger bekendt er lovligt
opfgrt, indrettet og benyttet.

Offentlig ejendomsvurdering og ejendomsvardiskat

Ejendomsvaerdiskat er beregnet pa basis af det laveste grundlag for ejendomsvaerdibeskatning, dvs. det
laveste af belgbene for 2001-vurderingen + 5%, 2002-vurderingen og den aktuelle vurdering. Hvis der efter
disses udarbejdelse er foretaget ny-, om- eller tilbygningsarbejder, der kraever byggetilladelse eller er sket
&ndring i ejendommens anvendelse, vil der ved fgrstkommende vurdering efter ejerskiftet ske ansattelse af
ejendomsveerdien pd 2001- og 2002-vurderingernes niveau med de skete andringer. Kgber er gjort bekendt
med, at dette kan medfgre aendret ejendomsvaerdiskat i forhold til den, der fremgar af salgsopstillingen, og
at der ikke i den forbindelse kan rettes krav mod ejendomsmeaegler eller salger. Det samme geelder for
vurderinger, som fremkommer efter salgstidspunktet.

Overtagelse, aflevering og risikoovergang (kobsaftalens afsnit 2)

Szelger afleverer ejendommen i ryddeliggjort stand pa overtagelsesdagen, hvor forbrugsmalere og evt.
oliebeholdning aflaeses. Dette skal dog ske senest pa en evt. aftalt dispositionsdag. Szelger afleverer
samtidig samtlige nggler, brugsanvisninger til fyr, hvidevarer m.v., i det omfang disse forefindes.
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Kober overtager risikoen for ejendommen pa overtagelsesdagen eller pa dispositionsdagen, hvis denne er
tidligere end overtagelsesdagen. Hvis ejendommens bygninger er fuld- og nyvaerdiforsikrede mod
brandskade, overgar risikoen herfor dog allerede til kaber ved kgbsaftalens underskrift. Eventuel udgift til
selvrisiko ved udbetaling af erstatning i forbindelse med brandskade afholdes af saelger. Kgber er da
berettiget til erstatningen fra brandforsikringen efter de herom gaeldende regler og forpligtet til at opfylde
den indgdede handel.

Salger vedligeholder ejendommen forsvarligt i enhver henseende indtil dispositionsdagen.

Inden kober disponerer over ejendommen, uanset om dette sker for eller pd overtagelsesdagen,
skal

alle betingelser vedr. debitorgodkendelse og gaeldsovertagelse vaere opfyldt

alle forpligtelser vedr. deponeringer og garantistillelser vaere opfyldt

kgbers andel af tinglysningsafgiften vaere betalt eller deponeret

keber have signeret skgde og gaeldsovertagelseserklaringer, herunder evt. pategninger

vedrgrende overdragelse/sikkerhed til ejerforeninger, grundejerforeninger m.v.

» kgber have tegnet forsikring for det kgbte, som skal veere tradt i kraft; dette gaelder ikke, hvis
kgber indtraeder i rettigheder iflg. en faelles forsikring,

e alle forbehold for handlens gennemfgrelse vaere afklaret

Szelger skal
e sende kopi af aflaesningsskema eller anden oplysning om aflaesning til den, der udarbejder
refusionsopggrelse,
e meddele fraflytning og m‘a’nleraﬂaesninger til de respektive forsyningsvirksomheder,
e opsige abonnementer (eksempelvis kabel-tv, alarmanlaeg, serviceaftaler o.lign.), der ikke skal
overtages af kgber i henhold til kgbsaftalens afsnit 4,
o foretage afmelding af PBS-ordning eller lignende ordning.

Kober skal
e sgrge for at meddele rettidig tilflytning og méleraflaesninger til de af kgber gnskede
forsyningsvirksomheder. I modsat fald vil kaber fa leveret forsyning fra de forsyningspligtige
virksomheder. For s vidt angdr elforsyning geelder dog, at kgber, ved manglende valg af
elhandelsvirksomhed, vil modtage el fra den elhandelsvirksomhed, som har leveret el til
ejendommen indtil overtagelsesdagen.

Ingen standardvilk3r til kebsaftalens afsnit 3

Tilbehgr og abonnementer (kobsaftalens afsnit 4)

Ejendommen szelges som den er og forefindes og som beset af kgber med de pd grunden veerende
bygninger, ledninger, installationer, varmeanlaeg, hegn, traeer, beplantninger m.m.

Medmindre andet er aftalt og i det omfang det findes pa ejendommen medfgalger markiser, flagstang,
legehus, gyngestativ, nedgravet trampolin, drivhus, udvendige lamper, postkasse, renovationsstativer og -
beholdere samt radio/TV-antenner og parabolantenner (ekskl. receiver).

Havemgbler, -redskaber, -skulpturer og -udsmykning medfglger ikke.

For s vidt angdr indvendigt inventar og tilbehgr medfglger alt i vaegge og gulve monteret
badevaerelsesudstyr og -sanitet, alle vaeg-til-vaeg teepper, fastmonterede lamper i kgkken, bryggers, toiletter
og baderum, pejse og breendeovne, el-radiatorer, samt el- og gasvandvarmere.

Medfglgende harde hvidevarer og Igsgre afleveres i geeldfri og brugbar stand.

Kober overtager de abonnementer (eksempelvis kabel-tv, alarmanlaeg, serviceaftaler o.lign.), som fremgar
af kgbsaftalens afsnit 4.

I det omfang ladestandere, tyverialarmer inkl. tilbehgr, tele/kabel/audioinstallationer og digital TV-box
tilhgrer szelger, medfglger de ikke, medmindre andet er aftalt. I det omfang de tilhgrer forsyningsselskabet
eller en anden, forbliver de pa hovedejendommen eller nedtages af ejeren.

Genstande, som ikke er naevnt i naervaerende afsnit, medfglger ikke, medmindre andet er aftalt.
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Ingen standardvilk3r til kobsaftalens afsnit 5, 6 og 7

Handlens berigtigelse og betaling herfor (kobsaftalens afsnit 8)

Berigtigelse

Den, som varetager handlens berigtigelse, sgrger for udarbejdelse og tinglysning af skgde, samt
udarbejdelse af refusionsopggrelse og evt. reguleringsopggrelse, frigivelse af kgbesummen samt evt.
tinglysningsmaessige ekspeditioner vedrgrende tinglyst sikkerhed til evt. (grund)ejerforening, medmindre
andet er aftalt.

I en eventuel kontrolsag om tingslysningsafgiftens beregning fremsendes Skattestyrelsens partshgring til
den, der berigtiger handlen. Berigtiger er forpligtet til at kontakte den af tinglysningsafgiften betalende parts
radgiver, sdfremt dette ikke er den samme som berigtiger. Berigtiger skal i denne situation koordinere sit
svar til Skattestyrelsen i samrad med den betalende parts radgiver.

Safremt kgber eller dennes radgivers forhold medfgrer forsinkelse af frigivelse af kabesummen, skal kaber
kompensere salger ved forrentning af kgbesummen med den til enhver tid fastsatte rentesats iht. lov om
renter og andre forhold ved forsinket betaling § 5, stk. 1 for forsinkelsesperioden. Hvis saelger har anvendt
belgb af den deponerede restkgbesum til indfrielse af pantegeeld, der ikke skal overtages af kgber,
nedskrives beregningsgrundlaget for saelgers rentekrav med stgrrelsen af dette belgb i perioden fra skgdet
er lyst med anmaerkning(er) til frigivelsen finder sted. Endvidere nedskrives salgers kompensation med evt.
rente tilskrevet deponeringskontoen i forsinkelsesperioden. Naervaerende bestemmelse om kompensation
afskaerer ikke saelger fra ved forsinket frigivelse at ggre yderligere krav geeldende iht. de almindelige
erstatningsretlige regler. Safremt saelger/saelgers radgivers forhold medfgrer forsinkelse af handlens
ekspedition, og dette pafgrer kgber et tab, vil kgber ligeledes have ret til at gore krav gaeldende mod szelger
iht. de almindelige erstatningsretlige regler.

Hvis overdragelsesdokumenterne og/eller refusionsopggrelsen, jf. nedenstdende, ikke foreligger ved den
aftalte frist i henhold til kgbsaftalen, eller hvis de foreligger i en form, der giver berettiget anledning til
indsigelser, kan kgber kraeve, at disse foreligger i korrekt form senest 3 hverdage efter, at kgber/kgbers
radgiver har rykket for dokumenterne eller gjort indsigelser mod indholdet af disse. Safremt denne frist ikke
overholdes, kan kgber uden yderligere varsel iveerksaette udarbejdelse af dokumenterne for salgers regning.
Bestemmelsen gaelder uanset, om salger anvender ejendomsmaegler eller bestallingshavende advokat til
berigtigelsen. Tilsvarende gaelder for saelger, safremt det er aftalt, at det er kgber eller dennes radgiver, som
berigtiger handlen.

Refusionsopggrelse
Med overtagelsesdagen som skaeringsdag udfaerdiges saadvanlig refusionsopggrelse over ejendommens
indtaegter og udgifter.

Belgb, der forfalder til betaling fgr overtagelsesdagen, betales af salger, og belgb, der forfalder fra og med
overtagelsesdagen, betales af kgber. Belgb, der alene vedrgrer kgbers ejerperiode, betales dog af kgber
uanset forfaldstidspunkt. Eventuelle ydelser pd overtagne Ian, der forfalder pd overtagelsesdagen betales
dog af szelger.

Eventuelle differencer i restgaeld pa overtagne 18n opggres og betales i henhold til en reguleringsopggrelse,
som udarbejdes i overensstemmelse med standardvilkarenes afsnit herom.

Evt. oliebeholdning overtages af kgber til dagspris. Dagsprisen pa olien vil blive afleest p& hjemmesiden
www.drivkraftdanmark.dk/priser-og-forbrug/. Parterne er enige om, at der fradrages 100 liter i
oliebeholdningen som “"bundslam”, der overtages af kgber uden beregning. Afregningen sker over
refusionsopggrelsen. S&fremt kgber far dispositionsret til ejendommen fgr overtagelsesdagen, afregnes
oliebeholdningen pr. dispositionsdagen.

For sd vidt angar ejerlejligheder kan der vaere szrlige regler og procedurer i ejerforeningen, som medfgrer,
at forbrug af vand og/eller varme i henholdsvis szelgers og kgbers ejerperiode fgrst opggres og afregnes pa
et senere tidspunkt. Parterne sgrger selv for denne regulering. Se Ejerlejlighedsskemaet for evt. yderligere
information herom.

Refusionsopggrelsen skal udarbejdes senest pa det i kgbsaftalen oplyste tidspunkt. Dokumentation for
udgifter/tilgodehavender skal fremsendes til berigtiger snarest muligt og inden denne frist, safremt posten
gnskes medtaget pa refusionsopggrelsen.
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Evt. indsigelser til refusionsopggrelsen skal foreligge senest 6 hverdage efter, opggrelsen er modtaget.
Indsigelser, der er uberettigede i henhold til kgbsaftalens vilkar, kan ikke ggres gaeldende. Er der ikke
modtaget indsigelser indenfor ovennavnte frist, regnes refusionsopggrelsen som godkendt.

Refusionssaldoen forfalder 4 hverdage efter, at refusionsopggrelsen er godkendt. Refusionsopggrelse i kgbers
favgr forfalder dog tidligst ved kebesummens frigivelse, eller hvis depositar indestar for sletning af
retsanmeerkninger.

Ved forsinket betaling af refusionssaldo palgber renter iht. lov om renter og andre forhold ved forsinket
betaling § 5, stk. 1 for forsinkelsesperioden.

Kgber kan ikke uden szlgers samtykke foretage modregning i refusionssaldoen for eventuelle mangelkrav.

Tinglysning, frister og omkostninger (kobsaftalens afsnit 9)

Salger er pligtig at give kgber alle relevante oplysninger til brug for reduktion af evt. tinglysningsafgift og
eventuelt kurstabsfradrag.

Omdannelse til og overtagelse af afgiftspantebreve

I det omfang det er muligt, er saelger forpligtet til at foranledige, at ejerpantebrev(e) og gvrige pantebrev(e)
omdannes til afgiftspantebrev(e). Saelger sgrger for evt. digitalisering af (ejer)pantebreve og afholder
udgifterne hertil. S&fremt saelger bliver palagt yderligere omkostninger i forbindelse med omdannelse af
(ejer)pantebreve til afgiftspantebreve, refunderer kgber disse over refusionsopggrelsen. Szelger forpligter sig
til ikke at aflyse evt. afgiftspantebrev(e), idet disse overtages af kgber. Kgber afholder evt. gvrige
omkostninger hermed.

Pantebreve, der ikke kan aendres til afgiftspantebreve, f.eks. skadeslgsbreve, aflyses, medmindre andet er
aftalt i kgbsaftalens afsnit 11 eller saerskilt aftalt i tillaeg til kgbsaftalen.

S&fremt der er tale om en kontanthandel, er oplysning om seelgers indestdende 18n i vedlagte salgsopstilling
alene givet til kgbers pengeinstituts beregning af evt. reduktion af tinglysningsafgift, idet det som
udgangspunkt ikke er muligt for kaber at overtage saelgers indestdende 1an.

Ovenstdende gaelder dog ikke for pant hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra
pantet.

Ingen standardvilkdr til kebsaftalens afsnit 10, 11 og 12

Kgbesummen (kobsaftalens afsnit 13)

Deponering (i henhold til kobsaftalens punkt 13.1 og 13.2)
Salger er kun berettiget til at stille krav om deponering, hvis saelger har underskrevet kgbsaftalen. Szelger
sgrger for oprettelse af og betaling for eventuel deponeringskonto i eget pengeinstitut.

Belgb, der deponeres af kgber, forrentes fra deponeringsdagen og frem til overtagelsesdagen med den rente,
der tilskrives deponeringskontoen. Szelger refunderer renteindtaegter til kgber, og kgber refunderer
renteudgifter til saelger. Forrentningen afregnes over refusionsopggrelsen. Parterne sgrger selv for at tilrette
indberetninger til Skattestyrelsen herom.

Belgb, der deponeres hos ejendomsmaegleren tilskrives ikke rente. Dette gaelder dog ikke, hvis belgbet, der
skal afregnes til salger, overstiger kr. 10.000, i hvilket tilfzelde renten svarer til Nationalbankens officielle
udl@nsrente, beregnet af afregningsbelgbet.

Safremt deponering ikke sker rettidigt i henhold til punkt 13.1 og 13.2, er szlger berettiget til at haeve
handlen efter pakrav.

Safremt handelen ikke gennemfgres, og dette ikke skyldes kgbers misligholdelse, tilbagebetaler szelger
deponerede belgb med fradrag/tillaeg af evt. tilskrevne renter. Belgbene skal vaere tilbagebetalt inden 5
hverdage fra det tidspunkt, hvor parterne er enige om, at handlen ikke kan gennemfgres.

Hvis handlen inden overtagelsesdagen haeves af den ene part pga. den anden parts misligholdelse,
tilbageholdes deponerede belgb indtil, det ved dom eller (evt. udenretligt) forlig er afgjort, hvem belgbet
tilkommer.

Garantistillelse (i henhold til kobsaftalens punkt 13.3)

Side 5 af 12
Version 2.9 E/SV/ COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening

Dette dokument har reference-ID: f4468953-ec52-45f9-9934-7bbdd802047e

JustSign dokumentnggle: a2c3bf59caac6923134fadb00887abd43b58f2b46124786253210afe33ae2650



Salger kan kun stille krav om, at kgber skal stille garanti for kgbesummen, hvis salger har underskrevet
kgbsaftalen. Garantien udstedes til saelger og kopi sendes til parternes medvirkende rddgivere.

Safremt det er aftalt, at kgber foranlediger, at der stilles garanti for betaling af kgbesummen eller dele heraf,
skal garantien stilles af et dansk anerkendt pengeinstitut og vaere i overensstemmelse med
standardgarantien udarbejdet af Dansk Ejendomsmaeglerforening, Advokatsamfundet, Danske Advokater,
Danske Boligadvokater, Andelsboligernes Feellesrepraesentation, Dansk Byggeri, Finansradet, Realkreditradet
og Realkreditforeningen. Standardgarantiens vilkar er med andre ord gaeldende, medmindre andet er aftalt
under afsnit 11.

Safremt garantistillelsen ikke sker rettidigt i henhold til punkt 13.3, er saelger efter pakrav berettiget til at
haeve handlen.

Garantistiller skal uden pakrav deponere garantisummen i seelgers pengeinstitut pa overtagelsesdagen.
Safremt overtagelsesdagen ikke falder p& en bankdag, skal garantisummen deponeres seneste bankdag
forud for overtagelsesdagen. I dette tilfaelde sker der ikke refusion af renter for deponerede belgb, jf.
ovenstaende.

Safremt garantisummen ikke deponeres rettidigt, er saelger berettiget til at haeve handlen efter pakrav.
Veaelger szelger at fastholde handlen, forrenter kgber garantisummen overfor saelger i medfgr af lov om
renter og andre forhold ved forsinket betaling § 3, stk. 1 og § 5, stk. 1 fra rettidig deponeringsdag og indtil
deponering sker.

Hvis handlen inden overtagelsesdagen haeves af den ene part pga. den anden parts misligholdelse,
tilbageholdes deponerede belgb indtil, det ved dom eller (evt. udenretligt) forlig er afgjort, hvem belgbet
tilkommer.

Anvendelse af deponerede belgb for frigivelse
Den der berigtiger handlen, eller depositar har pligt til af midlerne fra punkt 13.2. og 13.3. at foranledige
betaling af fglgende:
e pantegeaeld, der ikke skal overtages,
ejerskiftegebyr og ejerskifteafdrag med rente til betalingsdagen,
restancer,
forfalden refusionssaldo i kabers favar,
belgb, som ifglge handlens vilkdr skal betales af szelger eller modregnes i kgbesummen,
salgers andel af handlens omkostninger,
salgsvederlag og udlaag m.v. til ejendomsmaegler, hvis det under punkt 13.1. hos
ejendomsmeaegleren deponerede belgb ikke er tilstraekkeligt til deekning heraf.

Disse betalinger m& dog farst ske, nar kebers adkomst er fri for praejudicerende retsanmaerkninger, eller hvis
depositar vil indesta for, at retsanmaerkningerne slettes. En sadan indest3else kan tidligst gives, nar endeligt
skgde er tinglyst med retsanmaerkninger.

Den, der berigtiger handlen, giver oplysning til depositar herom, ndr skgdet er tinglyst med
retsanmaerkninger, og nar der er tinglyst endeligt skgde uden retsanmaerkninger.

Hvis belgb fra kgbsaftalens punkt 13.2. og 13.3. er utilstreekkelige til daekning af de ovenfor anfgrte udgifter,
er den, der berigtiger handlen eller depositar berettiget til yderligere at disponere over belgb under punkt
13.1. i kgbsaftalen.

Frigivelse af hele ksbesummen til salger
Den, der berigtiger handlen eller depositar, har pligt til at frigive hele kebesummen til szlger, ndr der er
tinglyst endeligt skade uden praejudicerende retsanmaerkninger, dog tidligst pd overtagelsesdagen.

S&fremt der er tinglyst skade med anmaerkning om et afgiftspantebrev, er denne anmaerkning ikke
preejudicerende.

Tilbageholdelse af kobesummen
Kgber er berettiget til at tilbageholde et passende skgnsmaessigt belgb til evt. refusionssaldo i kgbers favgr.

Herudover er kgber alene berettiget til at tilbageholde kgbesummen helt eller delvist, safremt dette er aftalt
under afsnit 11, eller saerskilt aftalt i et tillaeg til kgbsaftalen, og betingelserne herfor er opfyldt.

Kontanthandel

Ved en kontanthandel (kgbesummen sammenseettes via deponering og/eller garantistillelse) baerer kgber
selv alle omkostninger og risici ved en efterfglgende finansiering af ejendomskgbet, og forholdet vedrgrende
finansieringen af kgbesummen er szelger uvedkommende.
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Finansierede handler (kobsaftalens afsnit 13 a og 13 b)

Ved en finansieret handel forstas en handel, hvor kgbesummen sammenszttes helt eller delvist ved, at
kgber overtager et eller flere af saelgers indestaende 18n, jf. kgbsaftalens pkt. 13.4, 13.5, 13 a og 13 b.

Kobers forpligtelser

Ved en finansieret handel bekreefter kgber ved sin underskrift p& denne kgbsaftale, at der af
ejendomsmaegleren og realkreditinstituttet kan indhentes oplysninger om kgbers og dennes husstands
gkonomiske forhold til brug for debitorgodkendelse af kgber. Videregivelse af de indhentede oplysninger
disse parter imellem kan ligeledes ske.

Kgober er forpligtet til, hvis ikke hele kgbesummen berigtiges kontant, senest 3 dage fra sin underskrift pd
kgbsaftalen at fremlaegge seneste arsopggrelse samt indkomstopggrelse/lgnsedler for de seneste 3 maneder
forud for kgbstidspunktet. Er kgber selvstaendig erhvervsdrivende, skal der i stedet fremlaegges de seneste 2
3rs driftsregnskab og status samt seneste drsopggrelse.

Kgber er herudover forpligtet til, pa& anfordring og for egen regning, at lade udarbejde budget i en form, som
kan antages af pantekreditorerne, og at give eventuelle andre oplysninger kraevet af samme. Disse skal
afleveres senest 3 hverdage efter modtagelse af anfordringen.

Kgber oplyser, at kaber denne bekendt ikke er registreret i noget register som darlig betaler.

Indestiende Idn der overtages

Szelgers ejendomsmaegler ansgger senest 3 hverdage efter, at kgbsaftalen er underskrevet af savel kagber
som saelger, om at kgber kan godkendes endeligt som debitor i henhold til de indestdende I18n, der gnskes
overtaget, i det omfang denne geeldsovertagelse kraever kreditors samtykke.

Hvis kgbers forhold bevirker, at der ikke kan opnds et sddant samtykke, bortfalder handlen. Kgber kan dog
inden 3 hverdage efter, at kreditors meddelelse om afslag er kommet frem til kgber eller dennes radgiver,
fastholde handlen ved at deponere manglende provenu til saelger som yderligere udbetaling, og i gvrigt stille
saelger gkonomisk som forudsat ved handlens indgdelse. Dette belgb skal deponeres pa det under punkt
13.2. anfgrte sted.

Hvis handlen ikke gennemfgres i henhold til forannaevnte bestemmelse, er ingen af parterne den anden part
noget belgb skyldigt.

Tinglysning af debitorskifte

Ved gaeldsovertagelse af indestdende 1an, er det kgbers forpligtelse at sikre, at kreditforeningen tinglyser
debitorskiftet, og kgber afholder omkostningerne hertil. S8fremt debitorskiftet ikke er tinglyst senest 10
hverdage efter overtagelsesdagen, er szelger berettiget til at anmode kreditforeningen om at tinglyse
debitorskiftet pd kgbers vegne og for kgbers regning.

Omkostninger
Omkostninger ved gaeldsovertagelse for realkreditlan betales af kgber.

Ejerskiftegebyr og -afdrag for private pantebreve indgdr i kontantomregningen og udredes af provenuet.

Reguleringsopggrelse mv. og kgbers valg af anden finansiering efter
kgbsaftalens indgdelse (kobsaftalens afsnit 13, 13 aog 13 b)

Reguleringsopggrelse
Der udarbejdes en reguleringsopggrelse,

e nar kgber fravaelger et af kgber, i kgbsaftalen, forudsat overtaget indestdende 13n.
e nar szelger efter handelens indgdelse accepterer, at kaber overtager et i af szelgers indestaende 13n.
« ved difference i restgeeld pa indestdende I3n, der overtages af kgber.

Reguleringsopggrelsen udarbejdes af den der berigtiger handlen og skal foreligge senest 5 hverdage efter, at
kgber har fravalgt at overtage indestdende 13n, szelger har accepteret at kgber overtager indest3ende 13n,
eller differencer i restgeeld er kendt.

Side 7 af 12
Version 2.9 E/SV/ COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening

Dette dokument har reference-ID: f4468953-ec52-45f9-9934-7bbdd802047e

JustSign dokumentnggle: a2c3bf59caac6923134fadb00887abd43b58f2b46124786253210afe33ae2650



Betaling af saldo i salgers favgr i henhold til reguleringsopggrelsen udggr en del af kgbesummens
berigtigelse og m& derfor ikke medtages over refusionsopggrelsen. Der kan stilles bankgaranti for saldoen
eller denne kan betales kontant. Stilles der bankgaranti for belgbet, skal garantien opfylde kravene i
standardvilkdrene herom og stilles senest 5 hverdage efter at opggrelsen foreligger. Betales der kontant
indbetales saldoen pa det i kgbsaftalens afsnit 13.1.2 anfgrte sted, senest 5 hverdage efter at opggrelsen
forligger. Sker garantistillelse eller kontant betaling ikke efter pakrav, er det at betragte som misligholdelse
af handlen.

Vedr. regulering af restgaeld
Er der efter kgbsaftalens indgdelse betalt forfaldne afdrag af seelger pa I8n der skal overtages af kaber, skal
restgeelden reguleres hermed i en reguleringsopggrelse, som anfgrt ovenfor.

Ved beregning af vaerdien af differencen i restgaelden,

« for 18n der er betinget overtaget af szelger, eller gnsket overtaget af kgber ved handlens indgdelse,
benyttes kursen i den indgdede kgbsaftale.

« for 1dn, som seelger har accepteret at kgber overtager efter handlens indgaelse, benyttes kursen pa
omvalgstidspunktet.

Restgaelden p& overtagne realkreditldn, som er rentetilpasningslan, er opgjort ud fra den ved kgbsaftalens
udarbejdelse gaeldende kurs, rente- og afdragsprofil. Refinansieres I3net inden endelig overtagelse af lanet,
kan restgaelden vaere anfgrt sdvel for hgjt, som for lavt. Regulering som fglge heraf sker kontant og opggres
i henhold til ovenstdende afsnit “Reguleringsopggrelse”. Lanets restgaeld reguleres tillige med evt. forfaldne
afdrag, som er betalt af szelger.

Omvalg i forbindelse med overtagelse af salgers indestiende 13n

I overensstemmelse med lov om formidling af fast ejendom er kgber berettiget til, efter handlens indgaelse,
gkonomisk at disponere om, safremt det er aftalt, at kgber skal overtage et eller flere af salgers
indestdende 18n, medmindre saelger har betinget handlen af gaeldsovertagelse.

Er handel ikke betinget af gaeldsovertagelse kan kgber vaelge, at finansiere kgbet med en anden, end den i
kgbsaftalen aftalte finansiering, sa laenge det ikke er til vaesentlig ulempe for szelger eller medfgrer tab for
denne.

Vedr. omvalg fra indestdende realkreditidn

Hvis kgber gnsker at finansiere handlen p& anden made end overtagelse af indestdende realkreditldn, skal
der til seelger udredes kursvaerdien, indfrielsesgebyr og gebyr for indfrielsesopggrelse med fradrag af
reservefondsrefusion, som kan udbetales uden optagelse af nyt 1&n. Belgbet reguleres med evt.
kontantregulering.

Kursvaerdien opggres efter kursen den fgrste hverdag efter saelgers/seelgers ejendomsmaeglers modtagelse
af kgbers bindende skriftlige meddelelse om den aendrede finansiering, pa hvilken dag sselger har mulighed

for at foretage kurssikring. Hvis kursvaerdien overstiger obligationsrestgaelden med tillaeg af differencerente i
maksimumperioden, er kgber berettiget til i stedet at indregne dette belgb i opggrelsen af det belgb, der skal
betales til salger. Der ses bort fra skattefradragsveerdi af differencerente. Der anvendes altid "officiel
barskurs, alle handler, gennemsnitskurs” og “Nationalbankens officielle valutakurs kl. 11.30”, fsva. 1&n
optaget i fremmed valuta. For inkonverterbare realkreditlan kan anvendes den evt. kurs, som lanet kan
indfries til via Finansstyrelsen. Kgber er forpligtet til at underrette salger/saelgers ejendomsmeegler skriftligt
ved fravalg af overtagelse af indestdende I&n.

Vedr. omvalg til indestdende realkreditldn, der kan overtages p3 visse betingelser

Hvis kgber gnsker at overtage indestadende realkreditlan og salgeren accepterer dette, indgar Ianet i
kontantomregningen med kursveerdien, indfrielsesgebyr og gebyr for indfrielsesopggrelse med fradrag af
reservefondsrefusion, som kan udbetales uden optagelse af nyt 1an.
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Belgbet reguleres med evt. kontantregulering. Kursvaerdien opggres efter kursen den dag, salger/salgers
ejendomsmaegler modtager kgbers bindende skriftlige meddelelse om den aendrede finansiering. Hvis
kursvaerdien af 1&net overstiger obligationsrestgselden med tillaeg af differencerente i perioden fra
omvalgstidspunktet til naeste indfrielsestermin, indgar l1&net i kontantomregningen med dette belgb i stedet
for kursveerdien. Der ses bort fra skattefradragsveerdi af differencerente. Der anvendes altid “officiel
bgrskurs, alle handler, gennemsnitskurs” f.sv. angdr obligationskurser og “Nationalbankens officielle
valutakurs kl. 11.30” f.sv. angar, 1an optaget i fremmed valuta. Er der tale om indeksl@n, indekseres lanet
frem til overtagelsesdagen, mens kursfastsaettelsen sker pa omvalgstidspunktet. For inkonverterbare
realkreditlan anvendes dog max samme kurs, som ved en eventuel indfrielse til Finansstyrelsen.

Vedr. omvalg fra indestdende private pantebreve

Hvis kgber gnsker at finansiere handlen pd anden made end overtagelse af indestdende private pantebreve,
skal der til seelger udredes restgaelden reguleret med evt. kontantregulering og sparet ejerskiftegebyr, hvis
I&net iflg. sit indhold kan indfries til kurs 100. Hvis lanet iflg. sit indhold ikke kan indfries til kurs 100, skal
der betales kursveerdien iflg. den indfrielsesopggrelse, der fremkommer fra kreditor, reguleret med evt.
kontantregulering og sparet ejerskiftegebyr.

Szelgers ejendomsmaegler rekvirerer omgaende en indfrielsesopggrelse, ndr kgber afgiver bindende
meddelelse om den a&ndrede finansiering. Udgiften til denne opggrelse tillaagges det belgb, kgber udreder til
seelger.

Kgber er forpligtet til at underrette szlger/salgers ejendomsmaegler skriftligt ved fravalg af overtagelse af
indestdende 13n.

Vedr. omvalg til indestiende private pantebreve, der kan overtages pa visse betingelser

Hvis kgber gnsker at overtage indestdende private pantebreve og saelgeren accepterer dette, indgar l18net i
kontantomregningen med restgeaelden reguleret med evt. kontantregulering med fradrag af evt.
ejerskiftegebyr, hvis I&net iflg. sit indhold kan indfries til kurs 100. Hvis I&net iflg. sit indhold ikke kan
indfries til kurs 100, indgdr det i kontantomregningen til kursvaerdien iflg. den indfrielsesopggrelse, som
saelger/salgers ejendomsmaegler har indhentet hos kreditor, reguleret med evt. kontantregulering og med
fradrag af evt. ejerskiftegebyr. Udgiften til denne opggrelse tillaagges det belgb, kgber udreder til salger.

Ingen standardvilk3r til kebsaftalens afsnit 14 og 15

Supplerende standardvilkdr ved kgb af grund
Nedenstdende gaelder kun for grundkgb og ikke ved kgb af en ejendom med bygning til nedrivning.

Ejendommen szelges som den er og forefindes og som beset af kaber med de pd grunden veerende
bygninger, ledninger, installationer, varmeanlaeg, hegn, traeer, beplantninger m.m. I det omfang, det findes
pa ejendommen, medfglger markiser, flagstang, legehus, drivhus. Haveskulpturer/-udsmykning medfalger
ikke.

Safremt der pa ejendommen findes bygninger, forudsaettes disse at skulle nedrives af kgber, da ejendommen
saelges som byggegrund. Derfor yder saelger ikke nogen form for garanti for bygningerne, disses eventuelle
hvidevarer, ledninger og installationer m.v.

Saelger oplyser:
at der saelger bekendt ikke fra det offentlige eller private er rejst sager eller krav, som ikke er
opfyldt,
at salger ikke har begeeret ejendommen omvurderet eller indgivet klage over den fastsatte
vurdering
at der saelger bekendt ikke pdhviler ejendommen utinglyste rettigheder eller forpligtelser,
at al forfalden geeld, vedr. anlaegsarbejder og tilslutninger til vej, fortov, faellesanlaeg,
feellesantenne, el, gas, vand, kloak, rensnings- og ledningsanlaeg (byggemodning), vil vaere
betalt i forbindelse med handlens afslutning. Hvis andet ikke er oplyst ovenfor, er der salger
bekendt ikke udfgrt arbejder eller truffet beslutninger, som senere vil medfgre en udgift for
ejendommen.
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Skelpale, udstykning, byggemodning og tilslutninger

Grunden skal veere angivet med skelpaele, og sdfremt disse ikke er til stede senest pd overtagelsesdagen,
kan kgber anskaffe og etablere disse for salgers regning, idet depositar er bemyndiget til at udbetale
belgbet til kagber.

Kgber har modtaget oplysninger om bestemmelser om bebyggelse, benyttelse, byggelinjer og eventuel
grundejerforening, som matte gaelde for ejendommen. Hvis disse ikke er endeligt vedtaget, skal kgber
respektere eventuelle aendringer i forhold til foreliggende forslag eller udkast, der er udleveret kgber.

Hvis grunden er under udstykning, er handlen betinget af Geodatastyrelsens udstykningsapprobation.
Salger forpligter sig til at fremme udstykningssagen mest muligt. Hvis udstykning af grunden ikke er
afsluttet pa handelstidspunktet, har kgber modtaget kopi af udstykningsplan.

Udgifter til udstykning, herunder honorar til landinspektgr, matrikelkort, statsafgift, skelpaele m.m. betales af
seelger.

Kober skal tale ulemper ved byggemodningens gennemfgrelse, herunder terreenregulering samt udlaagning
af eventuelle skraningsarealer

Kgber afholder alle tilslutningsafgifter og ledningsudagifter til tilslutningssted.

Kober respekterer de servitutter af offentligretlig karakter, som matte blive pdlagt ejendommen indenfor
udstykningsplanens rammer.

Jordbundsundersggelse

Safremt kgber ikke forinden kgbsaftalens underskrift har faet udleveret geoteknisk rapport fra saelger, har
kgber ret til omgdende og for egen regning at lade jordbunden undersgge. Kgber er berettiget til at treede
tilbage fra handlen, hvis kgber senest 20 dage efter kgbsaftalens indgdelse giver skriftlig meddelelse herom
til saelgers ejendomsmaegler, samtidig med at det ved geoteknisk rapport dokumenteres, at der kraeves
ekstrafundering og/eller -pilotering (jf. SBI-anvisning nr. 231). Kgber ggres saerligt opmaerksom pa, at evt.
omkostninger til terraenregulering, opbygning af sandpude, etablering af vandafledning, herunder draen og
faskiner samt bortkgrsel af jord ift. ovenstdende ikke betragtes som udgifter til ekstrafundering, uagtet at
disse foranstaltninger matte vaere ngdvendige for byggeriet. Det skal tillige af rapporten eller bilag til denne
fremgad, hvad omkostningerne til denne ekstrafundering og/eller -pilotering forventes at ville udggre. Szelger
er dog berettiget til at fastholde handlen, safremt denne inden 10 dage efter at have modtaget rapport og
omkostningsoverslag, accepterer at betale udgifterne til den ngdvendige ekstrafundering og/eller -pilotering.
Szelgers andel af udgifterne til ekstrafundering og/eller -pilotering kan ikke overstige det nsevnte overslag
med mere end 10%, idet belgb herudover afholdes af kgber. Samtidig hermed stiller saelger betryggende
sikkerhed for betaling af overslagets pdlydende med tillaeg af 10%, idet saelger oppebaerer evt. forrentning
af en deponering. Sikkerheden skal ske ved deponering af belgbet eller bankgaranti. Belgbet kan alene
udbetales til det firma, som har udfgrt arbejdet, mod behgrig attesteret regning. Attestationen skal foreligge
i form af bekraeftelse fra kaber pad, at arbejdet er udfgrt tilfredsstillende, og at kgber ikke kan ggre yderligere
krav geeldende vedrgrende ekstrafundering og/eller -pilotering.

Kgber kan ikke hverken nu eller senere ggre andre krav geeldende overfor szelger i anledning af eventuel
manglende baeredygtighed.

Miljoundersggelse

S&fremt kgber ikke forinden kgbsaftalens underskrift har faet udleveret miljgundersggelse fra salger, har
kaber ret til omgdende og for egen regning at fa lavet en miljgundersggelse af jordbunden. Kgber er
berettiget til at treede tilbage fra handlen, hvis kgber senest 20 dage efter kgbsaftalens indgaelse giver
skriftlig meddelelse herom til saelgers ejendomsmaegler, samtidig med at det ved miljgrapport
dokumenteres, at der er konstateret forurening, som overstiger niveauet for lettere forurening, jf.
bekendtggrelse om definition af lettere forurenet jord. Det skal tillige af rapporten eller bilag til denne
fremga, hvad omkostningerne til en oprensning af den del af forureningen, som overstiger niveauet for
lettere forurening, forventes at ville udggre. Szelger er dog berettiget til at fastholde handlen, safremt denne
inden 10 dage efter at have modtaget rapport og omkostningsoverslag, accepterer at betale udgifterne til
oprensningen. Szelgers andel af udgifterne til oprensning af forureningen kan ikke overstige det naevnte
overslag med mere end 10 %, idet belgb herudover afholdes af kgber. Samtidig hermed stiller saelger
betryggende sikkerhed for betaling af overslagets palydende med tillaeg af 10 %, idet saelger oppebaerer evt.
forrentning af en deponering. Sikkerheden skal ske ved deponering af belgbet eller bankgaranti. Belgbet kan
alene udbetales til det firma, som har udfgrt arbejdet mod behgrig attesteret regning. Attestationen skal
foreligge i form af bekreeftelse fra kgber pd, at arbejdet er udfgrt tilfredsstillende, og at kgber ikke kan ggre
yderligere krav gaeldende vedrgrende forureningen.
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Supplerende standardvilkar ved kab af ejerlejlighed

Nedenstdende gaelder kun for kgb af ejerlejligheder.

Ejerlejligheden szelges med andel efter fordelingstal i grunden og de pd grunden veerende bygninger, samt
evt. feelles tilbehgr, herunder ledninger, installationer, varme-, vaskeri- og antenneanlaeg, hegn, traeer og
beplantninger m.m.

Ejerforeningen
Kgber har pligt til at veere medlem af ejerforeningen og skal respektere Erhvervs- og Byggestyrelsens
normalvedtzegter eller de for lejligheden tinglyste vedtzegter.

Hvis der efter fortrydelsesrettens udlgb og inden overtagelsesdagen afholdes generalforsamling i
ejerforeningen har kgber fuldmagt fra saelger til at mgde/stemme pa generalforsamlingen i det omfang,
dette kan ske i henhold til foreningens vedtaegter. Saelger underretter kgber om indkaldelse til
generalforsamling.

Fezellesudgifter m.v.

Medmindre andet er anfgrt i kgbsaftalen, bidrager ejerlejligheden til faellesudgifterne i forhold til tinglyst
fordelingstal. S&fremt ejendommen ikke er selvsteendigt vurderet, betales ejendomsskatter ligeledes efter
tinglyst fordelingstal.

Kober er bekendt med, at indbetalinger til ejerforeningen kan aendres efter kgbsaftalens indgdelse.
Andringer vedtaget efter kgbers underskrift pa kgbsaftalen er seelger uvedkommende.

Efterbetaling/tilbagebetaling vedrgrende tidligere regnskabsar pahviler/tilkommer szelger. Belgb overfort til
efterfglgende regnskabsar er dog szelger uvedkommende. Eventuelt indestaende pd ejendommens
grundfond tilfalder kgber uden vederlag.

Varmeudgifter refunderes efter den enkelte ejerforenings geeldende regler for varmeregnskab.

Tinglyst sikkerhed til ejerforeningen

I det omfang sikkerhed for forpligtelser overfor ejerforeningen ikke er stillet, og kraeves i forbindelse med
naervaerende handel betaler szelger alle omkostninger hertil, dvs. bade den faste og variable
tinglysningsafgift samt evt. ekspeditionsomkostninger til den, der udfgrer de tinglysningsmaessige
ekspeditioner.

I det omfang at eksisterende sikkerhed overfor ejerforeningen kraeves forhgjet i forbindelse med
naervaerende handel, betaler salger forhgjelsesomkostningerne, dvs. den variable og evt. fast
tinglysningsafgift, der alene knytter sig til forhgjelsen. Kgber betaler for overtagelsesomkostningerne, dvs.
den faste tinglysningsafgift samt evt. ekspeditionsomkostning til den, der udfgrer de tinglysningsmaessige
ekspeditioner.

I det omfang at eksisterende sikkerhed overfor ejerforeningen blot skal overtages af kgber i forbindelse med
naervaerende handel, betaler kgber overtagelsesomkostning for allerede tinglyst sikkerhed, dvs. den faste
tinglysningsafgift samt evt. ekspeditionsomkostning til den, der udfgrer de tinglysningsmaessige
ekspeditioner.

I det omfang at eksisterende sikkerhed overfor ejerforeningen kraeves aflyst af tingbogen, betaler salger
ekspeditionsomkostning til den, der udfgrer de tinglysningsmaessige ekspeditioner. Aflysning af pant udlgser
hverken variabel eller fast tinglysningsafgift.

Energimeaerkning

Hvis ejendommen er omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger, ggres kgber opmasrksom
pd, at szelger har ret til, at f& ejendommens energimaerkning udleveret af ejerforeningen til brug for
udlevering til kaber, jf. kebsaftalens afs. 7. Safremt der er tale om taet/lav bebyggelse sgrger sselger dog
selv for udarbejdelse af og betaling for energimaerkningen.
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Supplerende standardvilkdr ved kgb af boliglandbrug (handler under lov om
formidling af fast ejendom m.v., kobsaftalens afsnit 7a)

Kgber er bekendt med de almindelige erhvervelsesregler i landbrugsloven, der anfgrer:
at en person kan erhverve adkomst pa en eller flere landbrugsejendomme i landzone, hvis erhververen
inden 6 maneder efter erhvervelsen opfylder pligten til fast bopael i § 8,
at et dokument om erhvervelse af adkomst pa en landbrugsejendom i landzone skal tinglyses, inden et
1 ar efter at der er indgaet bindende aftale om erhvervelsen jf. lovens § 43.

Det fremgar af § 8, stk. 2, at erhververen kan opfylde bopaelspligten ved, at en anden person end
erhververen tager fast bopael pa ejendommen eller en anden landbrugsejendom, som erhververen er ejer

eller medejer af.
Dyrehold

Ejendommen szelges uden erhvervsmeessigt dyrehold.
Ved et ikke-erhvervsmaessigt dyrehold forstds, jf. bekendtggrelse om miljgregulering af visse aktiviteter (§

709 § 8) et dyrehold pa hgjst:
1) 30 stk. hgns,

2) 4 voksne hunde med hvalpe under 18 uger, samt

3) et dyrehold med enten

a) 2 malkekger eller ammekger med tilhgrende kalve (op til 6 maneder),
b) 4 stykker kvaeg, der ikke er omfattet af litra a,

c) 4 heste med tilhgrende fgl (op til 12 maneder),

d) 2 sger med tilhgrende smagrise (op til 40 kg),

e) 15 producerede slagtesvin,

f) 10 moderfar med lam (op til 12 maneder),
g) 10 modergeder med kid (op til 12 maneder),

h) andre dyretyper end naevnt i litra a-f eller g, hvis det samlede produktionsareal pa ejendommen til

disse dyretyper ikke overstiger 25 m2, eller
i) forskellige dyretyper sammensat efter litra a-g eller h, hvis den forholdsmaessige andel af hver
dyretype efter litra a-g eller h, ikke tilsammen overstiger 100 pct.

Kommunalbestyrelsen kan ud fra en konkret vurdering afggre, at dyrehold ma anses for at veere
erhvervsmaessigt, nar dyreholdet bestar af flere af de ovennaevnte former for dyr, uden at graensen for
antallet af dyr under det enkelte punkt i definitionen overskrides.

Hvis ejendommen er beliggende i byzone, sommerhusomrade eller landzone, som ved lokalplan er overfgrt
til boligformfél eller blandet erhverv, er de naevnte svine-, kvaeg-, fare-, gede- og hestehold ikke tilladt.

Folgende husdyrhold er tilladt i de naevnte omrader:

1) 30 stk. hgns.

2) 4 voksne hunde med hvalpe under 18 uger.

3) Tilsvarende stgrrelse af andre former for dyrehold, bortset fra svine-, kvaeg-, fare-, gede- og
hestehold.

Kgber er bekendt med, at erhvervsmaessigt dyrehold stiller miljgkrav til egendommen, medmindre der er

givet dispensation af kommunalbestyrelsen.
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Til
Randers Seondre Provsti

Ansegning via Anlaegspuljen
Jeg skal hermed p& menighedsridets vegne ansege om 95.000 kr.

Belobet skal skal bruges i forbindelse med keb af Bogebakken 35, 8870 Langa til prestebolig. I henhold til
kebsaftalen skal keber deponere ansggte belab hos ejendomsmaegleren senest den 28. december 2023.

Med venlig hilsen

Kim Vium Jergensen

formand

Oster Velling-Helstrup-Grensten Sognes Menighedsrad



== MJDE PU-mgde den 20. december 2023 == PUNKT 4 4. Enghgj MR, Regnskab for nyt Lydanlaeg i Kirken == BIL... 1

Til: Randers Sgndre Provsti (randerssoendre.provsti@km.dk)

Fra: Karen Hildebrandt (KHI@km.dk)

Titel: Nyt Lydanleeg i Enghgj Kirke

Sendt: 18-12-2023 08:50

Bilag: Regnskab nyt lydanlaeg.docx; Scantone.pdf; Bravida LYD Faktura_71553641.pdf;

Hermed anmodning om udbetaling vedr. nyt lydanlaeg i Enghgj Kirke

Med venlig hilsen

Karen Hildebrandt
Kordegn, Enghgj Kirke

I\IIGHGJ

E
KIRKE

Privatlivspolitik for Enghg@j Sogn


https://www.enghoejkirke.dk/wp-content/uploads/2022/09/Privatlivspolitik.pdf
https://www.enghoejkirke.dk/wp-content/uploads/2022/09/Privatlivspolitik.pdf

== MJDE PU-mgde den 20. december 2023 == PUNKT 4 4. Enghgj MR, Regnskab for nyt Lydanlaeg i Kirken == BI... 2

Regnskab vedr. nyt lydanlaeg i Enghgj Kirke

Scantone 300.000,00
Hornbak El-forretning 7.000,76
I alt 307.000,76
Menighedsradets egenbetaling 47.000,76
Restbelgb 260.000,00

Der anmodes hermed om overfgrsel af restbelgbet pa 260.000 kr. jf. godkendelse om ansggning af

5% midler fra Randers Sgndre Provsti.

Penge bedes overfgrt til:
Reg. Nr.: 9331
Konto nr.: 3315800624




= MODE PU-mgde den 20. december 2023 == PUNKT 4 4. En MR, Regnskab fo

Attesteringsmodtager Dato Status

Nummer: 135185
Dato: 15-12-2023
Kabers ordrenr:  nia
Selgers ordrenr: 23100

Fakturamodtager Kontaktoplysninger

Enghej Kirke Personreference: nfa

Att: Kirketjener Kaja og Berit EnghejAllé Navn: Kt. Berit Vester Nielsen

10 ! Kaja Spinding

3920 Randers NV
Landekode: DK
5798000853638 (GLN, EndepunktiD)

Fakturaafsender Kontaktoplysninger
SCANTONE A/S Personreference: medarb: 7
Stestrupvej 566 Navn: Brian Manster Nielsen
4360 Kirke Eskilstrup TIf: 22481243

Landekode: DK

DK11162592 (DK:CVR, EndepunktiD)
DK 11162592 (DK:CVR. Juridisk)

DK 11162592 (DK:SE. Moms)

Levering
Leveringsdag: 15-12-2023

Linje Varenr  Beskrivelse Antal Enhed Enhedspris  Moms Pris Pris
incl
3 500002 Tilbud 1: Opdatering af lydanlseg Fohhn hejttalere, 2,00 EA 000 pr. 1EA 25% 0,00 DKK
DLI-230, DEMO
Basiz-/ordremangde faktor: 1
4 9180 Matrix Mixer BLU-100 1.00 EA 0.00 pr. 1EA 25% 0.00 DKK
BSS-
ZBLU100

Standard varenr: BES-ZBLU100
Basis-‘ordremangde faktor: 1

5 9180 Betjeningspanel, 4 knap, 1 dreje 1,00 EA 0,00 pr.1EA 25% 0,00 DKK
BSS-EC-
4BV-WH
Standard varenr: BBS-EC-4VB-WH
Basis-/ordremangde faktor: 1
6 500100 Teleslyngeforstaerker, ILD1000 1,00 EA 000 pr.1EA 25% 0,00 DKK
Basis-‘ordrema&ngde faktor: 1
7 9030 Tradlose mikrofonsystemer, G4 - 4x 400 EA 000 pr.1EA 25% 0,00 DKK
507512 Lommesendere, Sennheiser - 4x Diversity
modiagere, Sennheiser - 1x Handsender,
Sennheiser
Standard varenr: 507503
Basis-lordremangde faktor: 1
8 9101 Headset mikrofon - Countryman - Praest - Kordegn 2,00 EA 0,00 pr. 1EA  25% 0,00 DKK
134510
12
Standard varenr: 13451012 7 13451002
Basiz-/ordremangde faktor: 1
9 500931 Afbryder for praestens mikrofon: - Alter - 400 EA 000 pr. 1EA 25% 0,00 DKK
Prazdikestol - Debefont - Bag pre=dikestol
Basiz-/ordremangde faktor: 1
10 500931 - Balanceret lyd tilslutning, AN-11C - 3 m mellem 1,00 EA 000 pr. 1EA 25% 0,00 DKK
kabel for tilslut. tjackstik - Adapter for jackstik til
Apple Lightning stik - Balanceret udy. -tradlose
mikr. til las mixer - Tilslutning for udendzrshejitaler
Basis-/ordremangde faktor: 1
11 9038 AP- Medhershwojttaler til dabsveerelse 1,00 EA 0,00 pr. TEA 25% 0,00 DKK
SMEVG
Basis-/ordremangde faktor: 1
12 500100 Forstarker, mono ffmedharshajtaler 1,00 EA 000 pr.1EA 25% 0.00 DKK
Basis-‘ordremangde faktor: 1
13 9030 Sennheiser, ladestation dobbelt - 4x Ladecelle 200 EA 000 pr.1EA 25% 0,00 DKK
506238
Standard varenr: 009526/508235
Basis-/ordrema&ngde faktor: 1
14 500100 Bluetooth modtager, Long Range 1,00 EA 0,00 pr. 1EA 25% 0,00 DKK
Basis-/ordremangde faktor: 1
15 500931 iPad 10" WiFi 1,00 EA 000 pr. 1EA 25% 0,00 DKK
Basis-/ordrema®ngde faktor: 1
17 501000 Inkl. installation. programmering, indjustering samt 1,00 EA 240.000.00 pr. 25% 240.000,00 DKK

lydprover med brugere 1EA
Basis-/ordremangde faktor: 1

Linjesum i alt excl moms 240.000,00 DKK

Momsgrundlag 240.000,00 DKK
Total momsbelab (25,00%) $0.000,00 DKK
Fakturatotal incl moms 300.000,00 DKK

Betalingsmade )
Sidste betalingsdato: 29-12-2023 Supplerende oplysninger om totaler

< Afgift total: 80.000.00 DKK
Indenlandsk kontooverfersel: (DK:BANK)
Reg.nr: 8117 Kontonr- 0001572444

Yderligere oplysninger: Opdatering af lydanlaeg - Enghaj Kirke Jf. tilbud nr. B221014.1.4()

Yderligere reference:
ID: 135185
Dokumenttype kede: 380
Type: application/pdf

QIOUBL dokumentparametre

CustomizationlD: OIOUBL-2.02

Profil ID: urn:www nesubl eu-profiles:profile5:ver2 0
ID: 135185

Dokument valuta: DKK



== MJDE PU-mgde den 20. december 2023 == PUNKT 4 4. Enghgj MR, Regnskab for nyt Lydanlaeg i Kirken == BI... 4

EL-FORRETNING

Bravida Danmark A/S —endelaf <>bravida FAKTURA Sidenummer:  1(1)
Mirabellevej 8 Faktura nummer 71553641
8930 RANDERS N Ref.nr. ved betaling FIK-nummer: 413000715536414
ENGH@J KIRKE
ENGH@J ALLE 10
8920 RANDERS NV
Telefon +45 8642 7911

Leveringsadresse  Enghgj Alle Randers NV Vor reference Jargen Nielsen

Kundenummer. 7599209 Betalingsbetingelser 21 dage netto

Deres kontakt Dato 15.12.2023

Deres ordre Forfaldsdato 05.01.2024

Bestilt af/tlf Leveringsdato 14.12.2023

Deres reference . Projekt/AO 4304000/430816749

Beskrivelse Antal Enhed Enhedspris Belgb

Installation til nyt lydanlaeg.

Installationskabel N1XZ1 3G1.5 halogenfri 8,00 MTR 37,70 301,60
OPUS66 UDVENDIG TRIPLE STIKKONTAKT HVID 2,00 STK 351,00 702,00
FUGA STIKKONTAKT 1,5 MODUL HVID 1,00 STK 195,00 195,00
FUGA RAMME 50 1M 2,00 STK 18,20 36,40
FUGA UNDERLAG 1M 2,00 STK 37,70 75,40
FUGA AFD/ZAK F LAMPEUDTAG 1M 2,00 PCE 28,60 57,20
FUGA LAMPEUDTAG 5-POLET, UA. 2,00 STK 156,00 312,00
Plastkappeledning HO5 vv-f 3G0.75 gra 50,00 MTR 14,00 700,00
Div. hjeelpematerialer 1,00 STK 75,00 75,00
El-montar 5,50 Tim 527,00 2.898,50
Servicevognstilleeg pr time 5,50 a 45,00 247,50

+71<413000715536414 +86240483<

Betaling anses for rettidig, hvis betalingen er registreret pa Bravida Danmarks bankkonto senest pa forfaldsdato.
Ved betaling efter forfald tilleegges 1,5 % pr. pabegyndt maned. Reklamationer skal fremsendes skriftligt inden 14 dage.

Netto belab | Ikke momspligtigt belgb|  Moms grundlag Momsbelgb Moms DKK Til betaling
5.600,60 0,00 5.600,60 1.400,16 25,00% 7.000,76
Bravida Danmark A/S Danske Bank
Park Allé 373 CVR nr.: 14769005 Konto: 34090013078432
2605 Brgndby SWIFT: DABADKKK IBAN DKK: DK3630000013078432

IBAN EUR: DK8530003411463141



== MJDE PU-made den 20. december 2023 == PUNKT 4 4. Enghgj MR, Regnskab for nyt Lydanlaeg i Kirken == BIL...

Referat
Randers Sgndre Provsti — Mader

PU-mgade den 28. september 2023 - d. 28-09-2023 kl. 17:00 til 19:00

Deltagere: Niels Kristian Vinther, Mogens Mgrch Sendergaard, Thomas Bau, Birgith Ngrlund
Jensen, Joan Marian Hjersing Knudsen, Knud-Erik Kjeergaard
Afbud: Karen Elisabeth Brix Roed, Ann Ungstrup Nielsen

@rum menighedsrad viste rundt pa kirkegarden. Omlaegningen af kirkegarden er vellykket.

Punkt 21 og 22 behandles efter punkt 13.

Mgdet sluttede kl. 20.50.

Madepunkt

17 - 17. Enghgj MR, Ansggning om 5%-
midler til nyt lydanlaeg i Enghgj Kirke

Til behandling.

Sager:
Enghgj MR - Ansggning om 5% midler -
Udskiftning lydanlaeg i kirken (2022 - 31466)

Bilag:

Ansggning om 5%-midler til nyt lydanlaeg i
Enghgj Kirke, enghgj kirke 08092023,
B.221014.1.5 Enghgj Kirke, 8920 Randers -
Tale-Musikhgijttaler DEMO i sort,
Underskrevet ansaggning lydanleeg,
Kvartalsrapport underskrevet

Referat

Menighedsradets ansggning om 5% midler til nyt
lydanlzaeg i kirken godkendes med en delvis
finansiering pa kr. 260.000 kr.



== MJDE PU-made den 20. december 2023 == PUNKT 5 5. Enghgj MR, Kondensvand i kirken, Regnskab == BILAG 1

Til: Randers Sgndre Provsti (randerssoendre.provsti@km.dk)
Fra: Karen Hildebrandt (KHI@km.dk)

Titel: Anmodning om udbetaling

Sendt: 20-12-2023 08:07

Bilag: Delreferat fra mgde PU-mgde den 28. august 2023.pdf; Formal 21.pdf; 39037.pdf; 39142.pdf; 38294.pdf;
38863.pdf; Stokvad 39269.pdf;

Enghgj Kirkes Menighedsrad anmoder om udbetaling af 17.875 kr. svarende til de udgifter der har veeret til
projektering ifb. utaetheder i kirken.

Med venlig hilsen

Karen Hildebrandt
Kordegn, Enghgj Kirke

l\IIGHGJ

E
KIRKE

. itik for Enghai S


https://www.enghoejkirke.dk/wp-content/uploads/2022/09/Privatlivspolitik.pdf
https://www.enghoejkirke.dk/wp-content/uploads/2022/09/Privatlivspolitik.pdf

== MJDE PU-mgde den 20. december 2023 == PUNKT 5 5. Enghgj MR, Kondensvand i kirken, Regnskab == BILAG 2

Referat
Randers Sgndre Provsti — Mgder

PU-mgde den 28. august 2023 - d. 28-08-2023 kl. 17:00 til 20:00

Deltagere: Niels Kristian Vinther, Mogens Mgrch Sgndergaard, Thomas Bau, Karen Elisabeth Brix Roed,
Birgith Ngrlund Jensen, Joan Marian Hjersing Knudsen, Knud-Erik Kjaergaard, Ann Ungstrup Nielsen

Mgdepunkt

14 - 14. Enghgj MR, Ansggning 5% midler til
afhj=lpning af kondensvand i kirken

Til behandling.

Sager:

Ansggning 5% midler - Enghgj MR - Kondensvand i
Kirken (2023 - 23495)

Ansggning 5% midler - Enghgj MR - Kondensvand i
Kirken (2023 - 23495)

Bilag:

Ansggning 5%, @konomi, Underskrevet ansggning,
Enghgj Kirke PN-Byg, 2328 Enghgj Kirke Vinther
Lassen, Brev fra Jan, Kvartalsrapport

Referat

Menighedsradets ansggning om 5% midler til
afhjaelpning af kondensvand i kirken godkendes op
til 153.500 kr.



== MJDE PU-mgde den 20. december 2023 == PUNKT 5 5. Enghgj MR, Kondensvand i kirken, Regnskab == BILAG 3

’ Side 1
Enghgj Kirkekasse Regnskabsperiode 01-01-2023 — 31-12-2023
Denne rapport er lavet for perioden 01-01-2023 —  31-12-2023
Afgraensning Art: 1-519999
Afgraensning formal: 1000 - 9999
Afgreensning projekt: 21
Formal:2111 Alm. vedligehold startsaldo ,00
Dato Bilagsnr  Art Projekt Sted Tekst Moms Belgb Saldo
20-02-2023 119 223010 21 Stokvad - Uteetheder i 2.875,00 2.875,00
tag/ovenlys
06-06-2023 327 227055 21 Stokvad Kirketag 4.312,50 7.187,50
07-07-2023 419 227055 21 Stokvad Kirketag Faktura 4.312,50 11.500,00
39037
10-08-2023 455 227055 21 Stokvad kirketag faktura 39142 2.250,00 13.750,00

06-09-2023 495 227055 21 Stokvad Kirketag #39269 4.125,00 17.875,00



Menighedsradet ved Enghgj Kirke
Kirkekontoret

Enghgj Allé 10

8920 Randers NV

Sag nr. 92014.11

Vedr.: Enghgj Kirke - Kondensisolering, regnvandsopsamling fra tag

Ingenigrhonorar, a conto for juni maned.

Honorar
Senioringenigr
Honorar i alt

Sum
+ 25 % moms

| alt inkl. moms

3,00 timer

Fl-nr. +71<864250200390371 +87165965

1.150,00

Betaling, Netto 14 dage, herefter 1,5% pr. pabegyndt maned.

3.450,00

Almindelige Bestemmelser for teknisk radgivning og bistand er geeldende for denne opgave.

== MJDE PU-mgde den 20. december 2023 == PUNKT 5 5. Enghgj MR, Kondensvand i kirken, Regnskab == BILAG 4

sto%vad

RADGIVENDE INGENIGRER A/S

Haraldsvej 64A, 8960 Randers S@
Nordre Strandvej 37, 1., 8240 Risskov

mail@stokvad.dk

www.stokvad.dk
TIf. 8915 3030

Vestjysk Bank 7738 2004677
CVR-nr. 20674342

Fakturanr. 39037

Randers, den 30.06.2023

kr 3.450,00
kr 3.450,00
kr 862,50
kr 4.312,50




Menighedsradet ved Enghgj Kirke
Kirkekontoret

Enghgj Allé 10

8920 Randers NV

Sag nr. 92014.11

Vedr.: Enghgj Kirke - Kondensisolering, regnvandsopsamling fra tag

Ingenigrhonorar, a conto for juli maned.

Honorar
Senioringenigr
Honorar i alt

Sum
+ 25 % moms

| alt inkl. moms

1,50 timer

Fl-nr. +71<864250200391429 +87165965

1.200,00

Betaling, Netto 14 dage, herefter 1,5% pr. pabegyndt maned.

1.800,00

Almindelige Bestemmelser for teknisk radgivning og bistand er geeldende for denne opgave.

== MJDE PU-mgde den 20. december 2023 == PUNKT 5 5. Enghgj MR, Kondensvand i kirken, Regnskab == BILAG 5

sto%vad

RADGIVENDE INGENIGRER A/S

Haraldsvej 64A, 8960 Randers S@
Nordre Strandvej 37, 1., 8240 Risskov

mail@stokvad.dk

www.stokvad.dk
TIf. 8915 3030

Vestjysk Bank 7738 2004677
CVR-nr. 20674342

Fakturanr. 39142

Randers, den 31.07.2023

kr 1.800,00
kr 1.800,00
kr 450,00
kr 2.250,00




== MJDE PU-mgde den 20. december 2023 == PUNKT 5 5. Enghgj MR, Kondensvand i kirken, Regnskab == BILAG 6

Menighedsradet ved Enghgj Kirke
Kirkekontoret

Enghgj Allé 10

8920 Randers NV

Sag nr. 92014.08

Vedr.: Enghgj Kirke - Utaetheder i tag/ovenlys

Besigtigelse mv. vedrgrende uteet tagvindue, udfgret i januar maned.

Honorar
Ingenigrassistance

Sum
+ 25 % moms

| alt inkl. moms

Fl-nr. +71<864250200382949 +87165965

Betaling, Netto 14 dage, herefter 1,5% pr. pabegyndt maned.

Almindelige Bestemmelser for teknisk Radgivning og bistand 1989 er geeldende for denne opgave.

sto%vad

RADGIVENDE INGENIGRER A/S

Haraldsvej 64A, 8960 Randers S@
Nordre Strandvej 37, 1., 8240 Risskov

mail@stokvad.dk

www.stokvad.dk
TIf. 8915 3030

Vestjysk Bank 7738 2004677
CVR-nr. 20674342

Faktura 38294

Randers, den 31.01.2023

kr 2.300,00
kr 2.300,00
kr 575,00
kr 2.875,00




Menighedsradet ved Enghgj Kirke
Kirkekontoret

Enghgj Allé 10

8920 Randers NV

Sag nr. 92014.11

Vedr.: Enghgj Kirke - Kondensisolering, regnvandsopsamling fra tag

Ingenigrhonorar, & conto for maj maned.

Honorar
Senioringenigr
Honorar i alt

Sum
+ 25 % moms

| alt inkl. moms

3,00 timer

Fl-nr. +71<864250200388631 +87165965

1.150,00

Betaling, Netto 14 dage, herefter 1,5% pr. pabegyndt maned.

3.450,00

Almindelige Bestemmelser for teknisk radgivning og bistand er geeldende for denne opgave.

== MJDE PU-mgde den 20. december 2023 == PUNKT 5 5. Enghgj MR, Kondensvand i kirken, Regnskab == BILAG 7

sto«vad

RADGIVENDE INGENIGRER A/S

Haraldsvej 64A, 8960 Randers SJ
Nordre Strandvej 37, 1., 8240 Risskov

mail@stokvad.dk

www.stokvad.dk
TIf. 8915 3030

Vestjysk Bank 7738 2004677
CVR-nr. 20674342

Fakturanr. 38863

Randers, den 31.05.2023

kr 3.450,00
kr 3.450,00
kr 862,50
kr 4.312,50




Menighedsradet ved Enghgj Kirke
Kirkekontoret

Enghgj Allé 10

8920 Randers NV

Sag nr. 92014.11

Vedr.: Enghgj Kirke - Kondensisolering, regnvandsopsamling fra tag

Ingenigrhonorar, a conto for august maned.

Herunder made med entreprenar.

Honorar
Senioringenigr
Honorar i alt

Sum
+ 25 % moms

| alt inkl. moms

2,75 timer

Fl-nr. +71<864250200392690 +87165965

1.200,00

Betaling, Netto 14 dage, herefter 1,5% pr. pabegyndt maned.

3.300,00

Almindelige Bestemmelser for teknisk radgivning og bistand er geeldende for denne opgave.

== MJDE PU-mgde den 20. december 2023 == PUNKT 5 5. Enghgj MR, Kondensvand i kirken, Regnskab == BILAG 8

sto%vad

RADGIVENDE INGENIGRER A/S

Haraldsvej 64A, 8960 Randers S@
Nordre Strandvej 37, 1., 8240 Risskov

mail@stokvad.dk

www.stokvad.dk
TIf. 8915 3030

Vestjysk Bank 7738 2004677
CVR-nr. 20674342

Fakturanr. 39269

Randers, den 31.08.2023

kr 3.300,00
kr 3.300,00
kr 825,00
kr 4.125,00




Ansggning til Randers Sgndre provstiudvalg om del i 5%-midlerne til daekning af

== M@DE PU-mgde den 20. december 2023 == PUNKT 6 6. @. Bjerregrav-Alum MR, Ansggning om daekning af ufo... 1

nedenstaende uventede og uforudsete udgifter.

Menighedsradet:

Seger del i 5 % midler med kr. 236.579,92

Hvad ansgges der om:

(projektbeskrivelse)

Hermed fremsendes tilrettet ansggning til 5% midlerne pa kr.
236.579,92 til deekning af ikke budgetteret lgn til
gravermedhjeelper og vikarer.

Indhentelse af min. 2

tilbud

Tilbud 1: (vedlaegges som
bilag)

Tilbud 2: (vedlaegges som
bilag)

Kvartalsrapport
(nyeste tal)

Oplysning om
menighedsradets frie
midler

Kr. 4.454,64

Kirkekassens mulighed
for at (med) finansiere

Provstiudvalgets
afgerelse:

Ved bevilling gnskes
oplyst:

Reg.nr.: 5966 Konto nr.: 4061179

Dato og underskrift:

Den / 20

(Menighedsradsformand)

Ansggning med bilag

Fremsendes pr. mail til: randerssoendre.provsti@km.dk




== M@DE PU-mgde den 20. december 2023 == PUNKT 6 6. @. Bjerregrav-Alum MR, Ansggning om daekning... 2

Kvartalsrapport

01-01-2023 til 30-11-2023

-—

Feaelles indtaegter i alt
Driftsudgifter i alt
Kirkebygning og sognegard
Indteegter
Udgifter, lgn
Udgifter, gvrige drift
Kirkelige aktiviteter
Indteegter
Udgifter, lgn
Udgifter, gvrige drift
Kirkegard
Indteegter
Udgifter, lgn
Udgifter, gvrige drift
5 Prastebolig mv.
Indteegter
Udgifter, lgn
Udgifter, gvrige drift
6 Administration og fallesudgifter
Indteegter
Udgifter, lgn
Udgifter, gvrige drift
Finansielle poster
Resultat af drift

w N

H

>~

ANLZAGSBEVILLINGER
Renteindtaegter af anleegsopsparing (90)

Salg af anlaeg (91)
Ligningsbelgb til anleeg ((92) + (93))
Udgifter Kirkebygning og sognegard ((80) + (81) + (82))
Udgifter Kirkegard ((83) + (84))
Udgifter Praestebolig ((85) + (86) + (87) + (88))
B Resultat af anlaeg

C Resultatopggrelse

Regnskab Budget Forbrug til dato
Ar til dato 2023 i procent (%)
1.808.982,12 1.973.435,00 91,67
-2.208.391,25| -1.973.436,00 111,91
-358.846,62 -283.949,00 126,38
0,00 0,00 0,00
-68.073,74 -110.088,00 61,84
-290.772,88 -173.861,00 167,24
-736.587,62 -880.594,00 83,65
46.078,49 32.500,00 141,78
-654.157,80 -772.851,00 84,64
-128.508,31 -140.243,00 91,63
-908.971,80 -516.430,00 176,01
197.332,10 220.579,00 89,46
-837.011,77 -580.914,00 144,09
-269.292,13 -156.095,00 172,52
6.214,78 5.432,00 114,41
103.042,00 106.050,00 97,16
-23.153,39 -25.818,00 89,68
-73.673,83 -74.800,00 98,49
-211.228,49 -298.813,00 70,69
0,00 0,00 0,00
-43.929,45 -36.400,00 120,69
-167.299,04 -262.413,00 63,75
1.028,50 918,00 112,04
-399.409,13 -1,00] 39.940.913,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
4.729,50 0,00 0,00
-10.000,00 0,00 0,00
-5.270,50 0,00 0,00
-404.679,63| -1,00| 40.467.963,00]

Der er i regnskabet registreret lon pa formal 99 - fejlkonto. | alt kr. 3.360,51

Belgbet er ikke indregnet i resultat A ovenfor

Kirkekasse/provstiudvalgskasse: @ster Bjerregrav-Alum

Provsti: Randers Sgndre Provsti

Budget afleveret d. 08-11-2022 13:01

Dato og underskrift formand:

Dato og underskrift kasserer:




FINANSIEL STATUS:

AKTIVER
Tilgodehavender

611510-90
612110-619019
619030
619090

Vardipapirer
581220-29

Debitorer

Andre tilgodehavender

Kirke- og praesteembedskapitaler
Gravstedkapitaler

Veerdipapirer gaver og donationer

Likvide beholdninger

638105
638120-39
638140-60

Aktiveri alt

PASSIVER
Egenkapital

721110
721130
721140
721160
741110
741120

Bank drift og anlaeg
Opsparing til anlaeg, inkl. renter
Bank- og girokonti

Opsparing til anlaeg

Kirke- og praesteembedskapital
Likviditet stillet til radighed

Arv og donationer
Menighedsradets frie midler
Viderefarte anlaegsmidler

Mellemregningskonti og hensattelser

761190

Hensaettelser til gravstedskapital til vedligehold

Skyldige omkostninger

951510
972520-973019
973030-41
975010-987320

Passiveri alt

Kreditorer

Anden kortfristet gaeld
Geeldsforpligtelser, landele 1
Geeldsforpligtelser, lendele 2

Side 2/2

Primo Saldo AEndringer

2023 ar til dato i procent (%)
73.585,12 16.611,42 -77,43
43.677,34 9.133,58 -79,09
163.562,22 163.562,22 0,00
2.535.732,16 2.529.511,70 -0,25
2.816.556,84 2.718.818,92 -3,47
74.650,40 75.678,90 1,38
74.650,40 75.678,90 1,38
815.871,96 458.504,54 -43,80
105,65 105,65 0,00
232.377,33 240.076,33 3,31
1.048.354,94 698.686,52 -33,35
3.939.562,18 3.493.184,34 -11,33
-105,65 -105,65 0,00
-163.562,22 -163.562,22 0,00
-130.000,00 -130.000,00 0,00
-122.255,79 -122.255,79 0,00
4.454,64 4.454 .64 0,00
-915.418,98 -915.418,98 0,00
-1.326.888,00( -1.326.888,00 0,00
-2.535.732,16] -2.529.511,70 -0,25
-2.535.732,16| -2.529.511,70 -0,25
-36.361,11 0,00 -100,00
-37.506,35 -38.088,16 1,55
-316,12 -4.333,45 1.270,82
-2.758,44 -2.403,17 -12,88
-76.942,02 -44.824,78 -41,74
-3.939.562,18| -3.901.224,48 -0,97
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Formal

Regnskab pr 30/11-23
68.073,74

654.157,80
837.011,77

23.153,39

1.582.396,70

ca. pr. 31/12-23
74.262,26

713.626,68
913.103,74

25.258,24

1.726.250,92

Diff. Lgnudgifter ansatte i alt



Budget
110.088,00

772.851,00
580.914,00

25.818,00

1.489.671,00

236.579,92

merudgift i lgn



== M@DE PU-mgde den 20. december 2023 == PUNKT 6 6. @. Bjerregrav-Alum MR, Ansggning om daekning af ufor... 4

Referat
Randers Sgndre Provsti — Mgder

PU-mgade den 30. november 2023 - d. 30-11-2023 kl. 17:00 til 19:00

Deltagere: Niels Kristian Vinther, Mogens Mgrch Sgndergaard, Thomas Bau, Karen Elisabeth Brix Roed,
Birgith Ngrlund Jensen, Joan Marian Hjersing Knudsen, Knud-Erik Kjzergaard
Afbud: Ann Ungstrup Nielsen

Mgdepunkt Referat

29 - 29. @. Bjerregrav-Alum MR, Ansggning om 5% |Provstiudvalget anmoder menighedsradet om
midler til dekning af uforudsete Ignudgifter yderligere oplysninger.

Til behandling. Provst og PU-formand bemyndiges til at godkende
ny ansggning fra menighedsradet.

Sager:

@. Bjerregrav-Alum MR - Ansggning om 5% midler til
daekning af uforudsete Ignudgifter (2023 - 34655)

@. Bjerregrav-Alum MR - Ansggning om 5% midler til
deekning af uforudsete lgnudgifter (2023 - 34655)

Bilag:
Ansggning om del i 5% midlerne., 29112301
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RANDERS
- v/ Peder Jakobsen
Dansk y | Tgrvebryggen 12
Ejendomsmaaglerforening 3900 Randers C

randers@home. /. /.
Kgbsaftale TIf.dsGlg!hBOO 8 //ﬁw 7”/42( /ym

Ejendomsmaeglerkaede for Danske Bank koncernen

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete kobsaftales
indhold, herunder individuelle forhandlinger, vilkar og aftaler mellem kaber og saelger m.v. Disse er alene angivet af ejendomsmeegleren i samrad med parterne.

Sagsnr.: 6010001225
Ejendommen: Baggebakken 35, Stevnstrup, 8870 Langa Dato: 15.12.2023

Vigtige oplysninger til parterne

Undertegnede saelger(e) og kgber(e) indgdr naervaerende kgbsaftale om nedenstaende ejendom, jf. afsnit 1.
Vedlagte salgsopstilling af 15.12.2023 er en del af kgbsaftalen.

Kobsaftalen bestdr af neerveerende aftale samt det udleverede tillaeg “Standardvilkar for Dansk
Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”. Tillaagget er sdledes en del af kgbsaftalen. Standardvilkarene kan
veere fraveget eller eendret i kgbsaftalens afsnit 11, i hvilket tilfaelde fravigelsen/aendringen vil vaere
gaeldende.

Kgber er gjort bekendt med, at medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og ikke kan veere
radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt
byggeteknisk radgivning m.v.

Salger og kgber

Selger Kgber_

Navn Oster Velling, Helstrup og Grensten Kirker

v/@ster Velling, Helstrup og Grensten

Anette Irene Kristiansen Sognes Menighedsrad

CVR-nr. 40884319

Adresse Bggebakken 35 Trigevej 20
8870 Langa 8382 Hinnerup

TIf. privat/arb./mobil -/-1+45 40368676 -/-1+45 86467151

E-mail anettekristiansen0918@gmail.com

1. Ejendommen

Kgbsaftalen omhandler ejendommen:

Adresse Bggebakken 35, Stevnstrup, 8870 Langa

Ejendomstype: Villa

Matr. nr. 8CN Stevnstrup By, Grensten

BFE nr. 9322646

Ejendoms nr.34026

Kommune Randers Kommune

For s& vidt angar ejendommens gvrige data henvises til den vedlagte salgsopstilling. Se endvidere
"Standardvilkdr for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”.

2. Overtagelsesdag, aflevering og risikoovergang

Ejendommen overtages af kgber den 01-04-2024 .

Side 1 af 9

Version 3.3 E/KA COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening

Dette dokument har reference-ID: f4468953-ec52-45f9-9934-7bbdd802047e





Sagsnr.: 6010001225
Ejendommen: Bggebakken 35, Stevnstrup, 8870 Langa Dato: 15.12.2023

Safremt det efter kebsaftalens indgaelse aftales mellem parterne, at keber far dispositionsret til egendommen far
overtagelsesdagen, afholder kgber alle forbrugsafhaengige udgifter til f.eks. vand, varme og el, herunder faste udgifter til de
pageeldende forsyningsselskaber, samt udgifter til forsikring fra dispositionsdagen. Herudover afholder kaber desuden
udgifterne til . Saelger afholder alle gvrige faste udgifter frem til overtagelsesdagen. Kabers adgang til eiendommen er dog
betinget af, at bestemmelserne i standardvilkarene til kebsaftalens afsnit 2 er opfyldt.

Se endvidere "Standardvilkar for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”.

3. Kontantpris

Kontantprisen er aftalt til kr. 3.775.000,00

4. Tilbehgr og abonnementer

Medfalgende hdrde hvidevarer og lgsgre fremgar af vedlagte salgsopstilling. @vrige tilstedevaerende harde
hvidevarer og lgsgre medfglger ikke.

Vedr. abonnementer (eksempelvis kabel-tv, alarmanlag, serviceaftaler o.lign.) er det aftalt:
Intet.

Se endvidere "Standardvilkar for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”.

5. Byggeteknisk gennemgang og huseftersynsordning

Kgber bekrzefter ved sin underskrift pd kebsaftalen:

at veere gjort bekendt med, at handlen er omfattet af reglerne i lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse
af fast ejendom m.v., kapitel 1 (huseftersynsordningen), som betyder, at kgber som udgangspunkt er
afskaret fra senere at ggre mangelbefgjelser vedr. bygningens fysiske forhold gaeldende over for szlger.

at kgber fra den medvirkende ejendomsmaegler inden afgivelse af kgbstilbud har modtaget kopi af:

Tilstandsrapport
udarbejdet den 12-12-2023 af OBH INGENIRSERVICE A/S, Jens Jakob Schmidt

Elinstallationsrapport
udarbejdet den 17-04-2023 af OBH INGENIJRSERVICE A/S, Thomas Fleng

Ejerskifteforsikringstilbud
udarbejdet den 13-12-2023 af Dansk Boligforsikring

Bemaerk at der kan vaere fremlagt yderligere ejerskifteforsikringstilbud i naervaerende handel.

at vaere informeret om, at hvis kgber inden afgivelse af kgbstilbud har modtaget forsikringstilbud pa en
ejerskifteforsikring, har kgber mulighed for i forbindelse med handlen at tegne en ejerskifteforsikring mod
skjulte fejl og mangler. Denne forsikring kan efter kgbers frie valg enten tegnes i det forsikringsselskab,
hvorfra tilbuddet stammer eller i et andet forsikringsselskab. Uanset hvilket selskab kgber vaelger, skal
forsikringen tegnes inden den frist, der fremgar af forsikringstilbuddet, og i alle tilfeelde inden ksber
disponerer over ejendommen. Det er kgbers ansvar at pase, at der rettidigt er sket tegning af forsikringen. I
denne forbindelse er kgber samtidig oplyst om risikoen ved at undlade at tegne en tilbudt forsikring mod
fejl, som ikke er naevnt i rapporterne.

at kgber, hvis denne forud for afgivelse af kgbstilbud har modtaget forsikringstilbud pa en
ejerskifteforsikring, samtidig har modtaget salgers tilbud om at betale halvdelen af den forsikringspreemie,
der fremgar af det billigste af de af saelger fremlagte tilbud om ejerskifteforsikring.
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Sagsnr.: 6010001225
Ejendommen: Bggebakken 35, Stevnstrup, 8870 Langa Dato: 15.12.2023

at kgber af den medvirkende ejendomsmaegler er gjort bekendt med,
at kaober ikke overfor saelger vil kunne paberabe sig, at bygningernes fysiske tilstand er mangelfuld,
at kgber ikke overfor szelger vil kunne pdberabe sig, at bygningens el-, varme-, ventilations- eller
sanitetsinstallationer ikke er funktionsdygtige eller er ulovlige i henhold til offentretlige forskrifter,
at kgber ikke overfor salger kan pdberabe sig, at en fejl burde have vaeret naevnt i tilstands- eller
elinstallationsrapport,
at kgber dog vil kunne rejse krav imod saelger for de forhold, som saelger ikke friggres for iht. lov om
forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom, kapitel 1. Det er bl.a. forhold, som strider mod
en servitut eller offentligretlig forskrift (pa naer el-, varme-, ventilations- eller sanitetsinstallationer),
forhold som szelger har ydet garanti for eller hvis salger har handlet svigagtigt eller groft uagtsomt,
at kgber i tilfaelde af konstatering af fejl ved bygningerne, der burde have varet omtalt i
tilstandsrapporten eller i elinstallationsrapporten, overfor den bygningssagkyndige eller autoriserede
elinstallatgrvirksomhed, som har udarbejdet elinstallationsrapporten kan fremsaette krav om
skadeserstatning. Kravet skal veere fremsat senest 5 ar fra overtagelsesdagen, dog senest 6 ar fra
rapportens datering,
at kgber kan rekvirere informationsmateriale om tilstandsrapport, elinstallationsrapport og
energimaerkning pa www.boligejer.dk.

Safremt kgber valger ikke at tegne ejerskifteforsikring, aftales det i naervarende kgbsaftale i
medfgr af § 21, stk. 1, 2. pkt. i lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v.,
at kgber ikke overfor salger kan paberabe sig forhold vedr. bygningernes fysiske tilstand m.v.,
som er opstdet efter udarbejdelsen eller fornyelsen af henholdsvis tilstands- og
elinstallationsrapport

® Ja O Nej

6. Fortrydelsesret
Er handlen omfattet af reglerne om fortrydelsesret: O Ja @ Nej

Neaervaerende handel er ikke omfattet reglerne i lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom kapitel 2 om
kabers fortrydelsesret, eftersom kaber har oplyst, at eiendommen ikke skal anvendes hovedsageligt til beboelse for
kaberen.

7. Energimaerkning

Er ejendommen omfattet af pligten for saelger til at udlevere energimeerkning til kgber i forbindelse med
handlen, jf. lov om fremme af energibesparelser i bygninger: ® Ja O Nej

Har kgber faet udleveret gyldig energimaerkning:

® Ja O Nej

8. Handlens berigtigelse og betaling herfor

Handlens berigtigelse varetages af selgers maegler, og betales af salger. Der kan dog vaere belgb i forbindelse
med berigtigelsen, som skal afholdes af keber f.eks. udgifter i forbindelse med tinglysning af skgde, tinglyst
sikkerhed til grund/ejerforening samt andre belgb, som udelukkende er relevante for denne part.

Refusionsopggrelse skal udarbejdes senest 30 dage efter overtagelsesdagen.

Se endvidere "Standardvilkar for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”.
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Sagsnr.: 6010001225
Ejendommen: Bggebakken 35, Stevnstrup, 8870 Langa Dato: 15.12.2023

9. Tinglysning, frister og omkostninger

Skgdet skal veere klar til seelgers og kgbers signering senest 11-03-2024.
Salger og kgber er pligtig til at signere endeligt skgde senest den 22-03-2024.
Skgdet skal anmeldes til tinglysning senest den 26-03-2024.

Tinglysningsafgift vedrgrende skgde betales af keber

Digital signatur/fuldmagt

@ster Velling, Helstrup og Grensten Kirker v/@ster Velling, Helstrup og Grensten Sognes
Menighedsrad vil anvende digital signatur ved signering af tinglysningsmaessige ekspeditioner ® Ja O Nej

Anette Irene Kristiansen vil anvende digital signatur ved signering af tinglysningsmaessige
ekspeditioner ® Ja O Nej

Se endvidere "Standardvilkar for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”.

10. Radgivere

Kabers radgiver(e):

: LOU Advokater Randers, kontaktperson: Jesper E. Kjeergaard, Jstergrave 4, 3., 8900 Randers C, TIf./Mobil: 70300500
, Email: jek@lou.dk

Parterne betaler vederlag til egne radgivere.

11. Individuelle vilkdr aftalt mellem kgber og salger, herunder evt. @ndringer
til standardvilkar

Betinget af kobers pengeinstituts skonomiske godkendelse af handlen

Naervaerende handel er fra kebers side betinget af, at dennes pengeinstitut, jf. kabsaftalens afsnit 12, godkender handlen for
sa vidt angar det gkonomiske indhold. Indsigelser skal veere saelgers ejendomsmaegler skriftligt i haende senest kl. 12:00, 5
hverdage efter kgbsaftalen er underskrevet af begge parter (ekskl. underskriftsdagen). Safremt indsigelser ikke er
fremkommet inden fristens udlgb, er handlen bindende for kaber, bortset fra evt. fortrydelsesret efter Lov om
forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom. Der skal for god ordens skyld ggres opmaerksom pa, at
fortrydelsesfristen efter loven lgber sidelgbende med indsigelsesfristen efter neerveerende bestemmelse.

Betinget af kebers radgivers godkendelse af handlen i sin helhed

Neervaerende handel er fra kabers side betinget af, at dennes radgiver, jf. kabsaftalens afsnit 10, godkender handlen i sin
helhed. Indsigelser skal veere saelgers ejendomsmaegler skriftligt i haende senest kl. 12:00, 5 hverdage efter kgbsaftalen er
underskrevet af begge parter (ekskl. underskriftsdagen). Safremt indsigelser ikke er fremkommet inden fristens udlab, er
handlen bindende for kgber, bortset fra evt. fortrydelsesret efter Lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast
ejendom. Der skal for god ordens skyld g@res opmaerksom pa, at fortrydelsesfristen efter loven Igber sidelabende med
indsigelsesfristen efter naervaerende bestemmelse.

Indbetaling af tinglysningsafgift
Kaber er pligtig til, pa anfordring, at indbetale tinglysningsafgiften til home Randers 4387- 0013699208 til brug for tinglysning
af skede m.v.

Betinget kobsaftale:
Neerveerende kgbsaftale er fra kgbers side betinget af Menighedsradet og Provstiets godkendelse.
Godkendelse herfra skal foreligge senest den 22.12.2023 kl. 12.00.

Berigtigelse:
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Sagsnr.: 6010001225
Ejendommen: Bggebakken 35, Stevnstrup, 8870 Langa Dato: 15.12.2023

Seelger betaler for berigtigelse i handlen. Kgber betaler tinglysningsafgiften. Tinglysningsafgiften, som fremgar af
salgsopstillingen kr. 24.550,00 indbetales til home Randers/Assentoft pa konto reg.nr. 4387 — konto nr. 0013699208 med
angivelse af tinglysningsafgift/sagsnummer, samtidig med erleeggelse af den kontante deponering jfr. pkt. 13.1.

Ejendommens dokumenter:
Kgber har modtaget handlens dokumenter digitalt. Linket med dokumenter er aktuelt i 30 dage.

Erhvervelse af fast ejendom:
Undertegnede kabere, erklaerer herved pa tro og love, at de begge har haft fast bopael i Danmark de seneste 5 ar.

Arsskifte:

Kaber er gjort bekendt med, at felgende ar 2024 satser ikke er indregnet i salgsopstillingen: - Personskatter for kommune, -
Grundskyldspromille, samt - Ejendomsveerdiskat. | forbindelse med ovennaevnte, ggres kaber specielt opmaerksom p4a, at
dette kan medfare stigning i nettoudgiften. Kaber kan i den anledning ikke rette krav mod seelger eller ejendomsmeegler.

Afslag:

Det bemzerkes, at kaber har faet et kontant afslag i kebesummen pa kr. 74.000,00 i forhold til de oprindelige udbudsvilkar.
Belgbet er til udbedring af fejl og mangler i henhold til tilstandsrapport, energiattest og elinstallationsrapport samt kabers
egen radgivers gennemgang af ejendommen.

Sagkyndig bistand
Kgber har gennemgaet ejendommen med sagkyndig bistand __X__Ja Nej: Ejendomsmeegleren deltog ikke i
gennemgangen af boligen med kabers byggesagkyndig.

Salgsopstilling:
Seelger bekraefter ved sin underskrift pa denne kgbsaftale, at salgsopstillingen, som er en del af denne kgbsaftale, er
gennemleest og godkendt.

Kaber er gjort bekendt med, at der har tidligere vaeret udleveret salgsopstillinger med forkert oplyst grundlag for
ejendomsvaerdiskat, hvilket er tilrettet i naervaerende salgsopstilling og skal fremtidig veere saelger uvedkommende.

Harde hvidevarer:

Seelger erkleerer, at medfglgende harde hvidevarer fungerer pa kebsaftaletidspunktet. Det er aftalt mellem kgber og szelger,
at de harde hvidevarers funktionalitet bliver gennemgéaet pa overtagelsesdagen/dispositionsdagen. Er der mod forventning
nogle hvidevarer, der ikke kan blive kontrolleret pa denne dag, skal dette anfares pa afleesningsskemaet, hvorefter kgber har
48 timer efter overtagelsesdagen/dispositionsdagen til at fremkomme med evt. mangelindsigelser til eiendomsmaegleren.
Ved rettidig reklamation over mangelfulde harde hvidevarer, vil kaber have krav pa en gkonomisk kompensation svarende fil
veerdien af tilsvarende harde hvidevare(r) af samme stand, kvalitet og alder. Ved for sen reklamation vil szelger ikke vaere
kaber noget belgb skyldig. Safremt der er mangelindsigelser vedr. harde hvidevarer, opfordres keber og szelger til selv at
indga aftale om kompensationen.

Ejerskifteforsikring:
Kgber er udtrykkeligt gjort bekendt med datoen for udlgb af rapporter, med henblik pa tegning af ejerskifteforsikring.

Husforsikring:
Ejendommens nuvaerende husforsikring er if forsikring, pol.nr. 411155398.

Om boligskat - ejerbolig med ny vurdering
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Sagsnr.: 6010001225
Ejendommen: Bggebakken 35, Stevnstrup, 8870 Langa Dato: 15.12.2023

| 2024 treeder en boligskattereform i kraft. Vedrarende naerveerende ejendom henvises til salgsopstillingen herom. Eventuelle
&ndringer af ejendommen eller grunden kan udlgse nye beskatningsgrundlag, og kan have betydning for kebers
boligskattebetaling, herunder for indeveerende og kommende ar. Indtil den fastsatte grundveerdi indgar i
ejendomsskatteberegningen, og ejendomsskattebilletten afspejler dette, kan ejendomsskattebetalingen for det aktuelle og
tidligere ar senere blive reguleret, hvilket forventeligt vil ske overfor den aktuelle ejer pa opkraevnings-/
tilbagebetalingstidspunktet, uanset at reguleringen vedrgrer en tidligere ejers ejerperiode. Parterne ggres opmaerksomme
pa, at ejendomsskat haefter pa ejendommen forud for gvrige kreditorer. Parterne forpligter sig til at medvirke til, at en evt.
senere regulering fordeles mellem parterne ift. ejertid, hvis ikke dette sker automatisk. Seelgers ejendomsmeegler medvirker
ikke hertil, og er i gvrigt uden ansvar herfor. En ejer af en ejendom der i 2011-2020 har betalt boligskat af en for hgj
ejendomsvurdering kan blive omfattet af "Tilbagebetalingsordningen”. Matte kaber mod forventning blive tilbagebetalt
tidligere ejeres boligskattebetaling, er kaber forpligtet til at medvirke til tilbagebetaling til tidligere ejere. Evt. stigning i
ejendommens ejendomsskattebetaling, hvis denne overstiger kr. 200 pr. ejer pr. ar, indefryses/er indefrosset i arene fra og
med 2018 i en midlertidig indefrysningsordning. Det samlede ars grundskyldsbetaling i skattearet, hvor overtagelse finder
sted, inkl. eventuel indefrosset stigning for pageeldende skattear, fordeles mellem parterne over refusionsopggrelsen.
[Seelger betaler indefrosne ejendomsskatter, der vedrgrer seelgers ejerperiode, og sender snarest muligt efter betaling
dokumentation herfor til den, der varetager handlens berigtigelse og kaber/kgbers radgiver. Der tilbageholdes et passende
belgb af kebesummen, indtil dokumentation foreligger.] Kaber opfordres til at sege egen radgivning vedr. det nye
ejendomsvurderings- og boligskattesystem. Enhver gendring, herunder stigning ift. det i salgsopstillingen angivne, er szelger
og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende. Kgber kan lezese mere om disse og yderligere sendringer pa
www.vurderingsportalen.dk.

Kommuneplan:
Kgber er gjort opmeerksom pa kommuneplan for Randers og Omegn. | den forbindelse oplyser seelger, at de ingen kendskab
har til evt. planer om vindmgller, kloakering, biogas, rastofindvinding m.v.

Jordforurening:
Det bemezerkes, at der er forespurgt om jordforurening hos Region Midtjylland, som oplyser, at der ikke pa nuvaerende
tidspunkt er oplysninger om ejendommen som medfgrer, at ejendommen skal kortleegges som forurenet.

BBR-ejermeddelelse:
Kgber er bekendt med, at opfarelsesar, bygningsarealer m.v. er oplyst i henhold til BBR-ejermeddelelse, og at disse
oplysninger muligvis kan afvige fra de faktiske forhold. Eventuel afvigelse i oplysningerne skal veere saelger uvedkommende.

Grundejerforening:

Kaber er gjort opmaerksom pa og respekterer, at der er pligtmeessigt medlemskab af grundejerforeningen Ba@gebakken
34-45, 24-40 i Stevnstrup. Kontingent til grundejerforening udger ca. kr. 2.000,00 pr. ar. Evt. ejerskiftegebyr til
grundejerforeningen afholdes af kaber.

Seaelger fremskaffer seneste regnskab og budget, inden 5 dage fra underskrift af kabsaftalen, som eftersendes til kaber og
kabers radgiver.

Overdragelse:
home deltager ved overdragelse, alle hverdage mellem kl. 9.00 — 17.00. home sg@rger for at koordinere tidspunkt for
overdragelse mellem kaber og seelger.

Frigivelse af provenu:

Séafremt saelgers pengeinstitut indestar for sletning af retlsanmmeerkninger, jf. kabsaftalens standardvilkar side 6
Kgbesummen - frigivelse og tilbageholdelse af kabesum, er det mellem parterne aftalt, at berigtiger kan frigive saelgers fulde
provenu. Dette kan dog tidligst ske pa overtagelsesdagen.

Deponeringskonto:

Seelger er gjort bekendt med, at der skal oprettes en deponeringskonto i deres eget pengeinstitut. Denne konto er til brug for
kaber, sa de kan indbetale kebesummen m.v., nar tid er. Safremt der er en udgift til oprettelse af en sadan konto, aftales
denne i mellem seelger og deres eget pengeinstitut. Evt. udgifter er ikke indeholdt i salgsprovenuet.

Kabers tilmelding til forsyningsselskaber:
For at sikre korrekt forbrugsafregning, og under hensyntagen til forsyningsselskabernes ekspeditionstid for registrering af ny
aftager og forbrugsafregning, er falgende aftalt:

Kaber forpligter sig til at timelde sig som ny aftager hos forsyningsselskaber (el, varme) senest 7 til 21 dage for
overtagelsesdagen/dispositionsdagen.

Hvis kaber ikke har tilmeldt sig rettidigt i henhold til ovenstaende frist, og dette medferer at seelger far omkostninger til
forbrug og faste udgifter til el og/eller varme, som vedrgrer tiden efter overtagelses-/ dispositionsdagen, forpligter kaber sig
til at afregne denne omkostning til seelger.

Side 6 af 9

Version 3.3 E/KA COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening

Dette dokument har reference-ID: f4468953-ec52-45f9-9934-7bbdd802047e





Sagsnr.: 6010001225
Ejendommen: Bggebakken 35, Stevnstrup, 8870 Langa Dato: 15.12.2023

Belgbet skal afregnes til saelger straks efter seelger fremleegger dokumentation for ekstraudgifterne. Hvis
refusionsopgerelsen ikke er afsluttet pa tidspunktet for seelgers fremleeggelse af dokumentation, kan belgbet medtages over
refusionsopggrelsen. Alternativt kan seelger opkreeve belgbet direkte hos kaber. Saelgers eventuelle ngdvendige
omkostninger forbundet med opggarelse af belgbet, kan ligeledes opkraeves hos kagber.

Medfglger i handlen:
Det er mellem parterne aftalt, at robotplaeneklipper medfalger i handlen.

12. Parternes pengeinstitutter

Kgbers pengeinstitut:
Sparekassen Djursland, kontaktperson: Katrine Stavring, Bredgade 10, 8870 Langa, TIf./Mobil: 87123221, Email:

Salgers pengeinstitut:

Sparekassen Djursland, kontaktperson: Lene Holm Pedersen, Arhusvej 94, 8940 Randers SV, TIf./Mobil: 87867320
, Email: lhp@spardjurs.dk

Ejendomsmaeglerens pengeinstitut: Danske Bank Reg.nr. 3627 Konto nr. 4710309752

Konto til indbetaling af tinglysningsafgift: Danske Bank Reg.nr. 4387 Konto nr. 0013699208

13. Kebesummen

Kontantprisen er aftalt til kr. 3.775.000,00

Kgbesummen sammensaettes som fglger:

Kontantveerdi
13.1 6 hverdage efter begge parter har underskrevet
kgbsaftalen deponeres hos ejendomsmaegleren, jf. afsnit 12 kr. 95.000,00
13.2 hverdage efter begge parter har underskrevet
kgbsaftalen deponeres hos kr.
13.3 8 hverdage efter begge parter har underskrevet
kgbsaftalen stiller kgber pengeinstitut garanti for kr. 3.680.000,00
Garantivilkar fremgar i tilleegget "Standardvilkar for
Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”
Kgbesum i alt kr. 3.775.000,00

Se endvidere "Standardvilkar for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale”.

14. Handlens dokumenter

Naervaerende kgbsaftale er indgdet pa grundlag af salgsopstilling udarbejdet den 15.12.2023. Parterne er gjort
opmaerksom p3, at der tidligere kan vaere udleveret salgsopstillinger, som efterfalgende er blevet korrigeret.
Den salgsopstilling, der er vedlagt denne kgbsaftale, er den gaeldende.

Kgbsaftalen bestar af 9 sider.

Herudover har kgber modtaget:

Tilbud om betaling af halv ejerskifteforsikringspraemie
Standardvilkar for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale
BBR-ejermeddelelse af d. 19.4.2023

BBR-ejermeddelelse af d. 9.5.2023
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BBR-ejermeddelelse af d. 13.12.2023
BBR-ejermeddelelse.pdf af d. 9.2.2023

Ejendomsdatarapport - bilag af d. 13.12.2023
Ejendomsdatarapport.pdf

Ejendomskort.pdf

Ejendomsskattebillet af d. 19.4.2023

Ejendomsvurdering af d. 19.4.2023

Ejendomsvurdering af d. 19.4.2023

Ejendomsvurdering - 2019

Ejendomsvurdering - 2020 ny

Ejerskifteforsikring, tilbud af d. 13.12.2023
Ejerskifteforsikring, tilbud fra Gjensidige (inkl. husforsikring) af d. 12.12.2023
Ejerskifteforsikringspraemie, saelgers erklaering om betaling af halv ejerskifteforsikring af d. 27.3.2023
Elinstallationsrapport, gaeldende af d. 17.4.2023
Energimaerke, geeldende af d. 17.4.2023

Forsikring - police, bestaende af d. 7.1.2020
Grundejerforening, kvittering for betalt kontingent af d. 1.1.2023
Grundejerforening, seneste budget (2022) af d. 31.12.2022
Grundejerforening, seneste regnskab

Grundejerforening, seneste regnskab (2020) af d. 31.12.2019
Grundejerforening, seneste regnskab (2021) af d. 31.12.2020
Grundejerforening, vedtaegter

Jordforureningsattest af d. 13.12.2023

Kloaktegning af d. 28.11.2008

Kommuneplan 2021.pdf af d. 9.2.2023

Kort over vejforsyning af d. 19.4.2023

Kort over vejforsyning af d. 13.12.2023

Servitut nr. 1 - Lokalplan 159 af d. 9.2.2023

Servitut nr. 2 af d. 16.6.2005

SundhedsAttest, gaeldende af d. 12.12.2023
Tilstandsrapport, gaeldende af d. 12.12.2023

Tingbog 2023-12-13.pdf af d. 13.12.2023

15. Parternes accept og underskrift

Underskrevne parter, der er myndige og har fuld rddighed over vore aktiver erkender at have indgaet
bindende aftale om ejendommens overdragelse pa de i naervaerende kgbsaftale fastsatte vilkar

Kgber og szelger er specielt gjort opmarksom pa:

1.
2.

at kgbsaftalen, hvis den alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger,

at s=lger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte veere i
overensstemmelse med udbudsvilkarene,

at ejendomsmaegleren er forpligtet til at forelaegge eventuelle andre tilbud for szelger, indtil kgbsaftalen
er underskrevet af begge parter,

at det stdr seelger frit at vaelge mellem flere kgbstilbud, herunder at udbyde ejendommen i budrunde,
hvis der - inden en endelig aftale er indgdet - viser sig flere interesserede kgbere, sadan at alle
interesserede far lejlighed til, inden en bestemt frist, at afgive sit tilbud,

at kgberen - hvis denne er forbruger i henhold til lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast
ejendom § 7 stk. 2 - vederlagsfrit kan tilbagekalde sit tilbud, s laenge et tilbud om kgb ikke er antaget
af saelgeren,

at ved kgbstilbud (kgber underskriver kgbsaftalen fgrst) skal saelgers accept vaere kommet til kgbers
kundskab senest 8 dage efter kgbers underskrift, medmindre andet er aftalt under afsnit 11. Er szelgers
accept ikke kommet til kgbers kundskab senest 8 dage efter kgbers underskrift, bortfalder
kgbstilbuddet,
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7. at ved salgstilbud (saelger underskriver kgbsaftalen fgrst), skal kgbers accept vaere kommet til saelgers
kundskab senest 8 dage efter saelgers underskrift, medmindre andet er aftalt under afsnit 11. Er kgbers
accept ikke kommet til saelgers kundskab senest 8 dage efter salgers underskrift, bortfalder
salgstilbuddet.

Salger bekrzafter ved sin underskrift at have modtaget salgsprovenuberegning pa
handelsvilkarene.

Dato Dato

Anette Irene Kristiansen Jster Velling, Helstrup og Grensten Kirker v/@ster Velling,
Helstrup og Grensten Sognes Menighedsrad

CVR nr.:40884319

Tiltreedes som saelgers aegtefaelle

Dato

Jan Kristiansen

Seelgers ny adresse
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Bggebakken 35

Stevnstrup

8870 Langa

Kontantpris 3.775.000
Ejerudgifter pr. md. 3.239
Udbetaling 190.000
Brutto/netto

ekskl. ejerudgifter 23.077/18.024

Sag: 6010001225
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1398 2008 208 800 600 Energi

KONTAKT
Trine Sander
Cand.jur., ejendomsmaegler, MDE

trisa@home.dk
Tif. 86 42 38 00

Dette dokument har reference-ID: f4468953-ec52-45f9-9934-7bbdd802047e

STEVNSTRUP - SK@NT VILLAKVARTER MED KORT AFSTAND TIL NATUR OG GUDENAEN
FANTASTISK VILLA MED 6 SOVERUM OG DOBBELT GARAGE MED GULVVARME

RANDERS

v/ Peder Jakobsen

Tgrvebryggen 12 0 m e
8900 Randers C

randers@home.dk W ﬁﬂ/ZL m/
TIf. 86423800 7 W

Ejendomsmaeglerkaede for Danske Bank koncernen





= RANDERS
v/ Peder Jakobsen
Dansk 7 |
Ejendomsmaeglerforening 8900 Randers C

Tgrvebryggen 12

I randers@home.dk Z/; W@L / '@»W
SalgSOpStllllng TIf. 86423800 7 ( /y

Ejendomsmaeglerkaede for Danske Bank koncernen

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Bggebakken 35, Stevnstrup, 8870 Langa Sagsnr.: 6010001225 Dato: 15.12.2023
Kontantpris: 3.775.000 Ejerudgift/md.: 3.239

’ Beskrivelse:

Villaen er attraktivt beliggende pa blind vej i skent kvarter og med nem adgang til bade skole, sport og
bl.a. Fladbro skov samt Gudenaen - 2 fantastiske og skenne steder.

| Stevnstrup finder du indkab, skole, bernehave og vuggestue. Du finder ogsa hallen, sportsklubben
samt selvfglgelig byens skanne forsamlingshus, hvor byen samles til mange forskellige
sammenkomster - bl.a. feellesspisning, som er et stort hit - en by med et stort sammenhold.

Stevnstrup er beliggende mellem Langa og Randers - i begge byer er der mulighed for at stige pa toge
og kare til Arhus. Og er det motorvejen, sa er der kun 10 minutters kersel i bil.

Haven er anlagt med graesplaene og en stor indkgrsel med plads til flere biler. Mod vest har du et
fantastisk terrassemiljg og her er der ogsa et unikt udhus, som er bygget i samme stil som villaen.

Integreret med villaen er der en sken og rummelig garage med plads til 2 biler og direkte indgang til
boligen.

I villaen og i den dobbelte garage er der gulvvarme overalt. Luft til luft varmepumpe.
Genindvindingsanlaeg med cool. Centralstavsuger og vandskurede vagge samt delvist lofter i
kip.

VILLAEN INDEHOLDER:

Forgang med klinkegulv og adgang til berneafdelingen, som er med 3 rigtig gode vaerelser og
eget badevarelse med bruseniche. Lige pa den anden side af mellemgangen ligger det 4.
varelse, som ligesom de 3 andre varelser, har en rigtig god sterrelse - sa er der 4 bern i
familien, sa er det perfekt. Bryggerset er for gvrigt ogsa beliggende i berneafdelingen - sa bade
egen indgang og eget badevarelse. Spandende og stort kekkenalrum med loft i kip samt
varmepumpe. Viktualierum eller maske vinrum. Kontoret eller det 5. vaerelse vender ud til
alrummet. Foraldre afdelingen er med bade sovevzarelse, walk-in og eget badevarelse. Fra
alrummet og via den dobbelte der kommer du ind i opholdsstuen.
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Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Peder Jakobsen
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Vejledende plantegning uden ansvar
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Adresse: Bggebakken 35, Stevnstrup, 8870 Langa
Kontantpris: 3.775.000

Sagsnr.: 6010001225
Ejerudgift/md.: 3.239

Dato: 15.12.2023

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: helarsbeboelse
Ifglge: Vurderingsmeddelelse
Kommune: Randers Kommune
Matr.nr.: 8CN Stevnstrup By, Grensten
BFE-nr.: 9322646

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Privat/Feelles

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg

Varmeinstallation: Naturgas og varmepumpe
Opfgrt/ombygget ar: 2008

Vurdering og ejendomsveaerdiskat
Offentlig vurdering pr.: 2020

Offentlig ejendomsveerdi: 3.409.000,00
Heraf grundveaerdi: 874.000,00

Evt. ejerboligveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.942.500,00
Grundlag for ejendomsskat: 390.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr:
Grundareal ifglge: Tingbog
Hovedbyg.bebyg.areal:
-heraf Garage
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:

-heraf Udhus
Bygningsareal ifglge: BBR
- af dato: 09-02-2023

1398 m?2 Grundejerforening: Nej
Servitutter:
256 m? 8.9.2003 Lokalplan nr. 159
48 m? 16.6.2005 Dok om bebyggelse, evt. tilbageskadning
0 m?2
0 m2 Planer:
208 m?2 Lokalplan nr. 159
15 m2 Omfattet af Kommuneplan 2021 Randers Kommune.
15 m2 Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger (fabrikat):

type: Koeleskab maerke: Elektrolux
type: Indbygningsovn maerke: Voss
type: Kogeplader maerke: Voss
type: Emhaette maerke: Thermex
type: Opvaskemaskine maerke: Miele
type: Vaskemaskine maerke: AEG
type: Tarretumbler maerke: AEG
type: Skabsfryser maerke: Elektrolux
type: Mikrobglgeovn maerke: Voss
type: Quooker maerke: Ukendt

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
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Adresse: Bggebakken 35, Stevnstrup, 8870 Langa Sagsnr.: 6010001225
Kontantpris: 3.775.000 Ejerudgift/md.: 3.239

Dato: 15.12.2023

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring  hos IF forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej
Forbehold: Ingen

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 24.100,00 Forbrug: 2.118 m3

Udgiften er beregnet i ar: 2023

Ejendommens primeere varmekilde: Naturgas

Ejendommens supplerende varmekilde: Luft til luft varmepumpe

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen
GENINDVINDINGSANLAG MED COOL+ kr. 1.700,- til varme - varrmepumpe

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,

rgdt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som "undersgges naermere", risiko for

brand, risiko for stad

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindste
kriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Ved udarbejdelse af kgbsaftale, i forbindelse med en kontant handel, bemzerkes det,
at den kontante deponering kan udggre helt op til kr. 200.000,00.

Om boligskat (2019):

Der er igangsat en boligskattereform, som forventes at treede i kraft i 2024. Der
udsendes i den forbindelse lgbende nye ejendomsvurderinger for ejerboliger.
Boligskat er den samlede betegnelse for ejendomsveerdiskat og ejendomsskat.
Boligskattereformen betyder, at den offentlige ejendomsveerdi og grundveerdi samt
beskatningsgrundlagene for ejendomsveerdiskat og ejendomsskat, fremadrettet vil
blive fastsat ud fra nye principper. Konsekvenserne heraf for naervaerende ejendom
kendes endnu ikke, idet denne ejendom endnu ikke har faet en ejendomsvurdering
som er fastsat efter de nye vurderingsprincipper.

Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder boligskatten i ejerudgiften, har
udgangspunkt i den seneste fastsatte ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende
beskatningsgrundlag. Der kan fremtidigt ske regulering af boligskatterne for
indevaerende ar, nar den offentlige vurdering er foretaget.

Boligskattereformen vil kunne have indflydelse pa kabers fremtidige
boligskattebetaling, og keber opfordres til at sege egen radgivning herom. Der
henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk.
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Adresse: Bggebakken 35, Stevnstrup, 8870 Langa Sagsnr.: 6010001225 Dato: 15.12.2023

Kontantpris: 3.775.000 Ejerudgift/md.: 3.239

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsvaardiskat 17.871.00 KontantprIS/udbetallng 3.775.000,00

Ejendomsskat 2023 10.903’87 Halv ejerskifteforsikringspraemie 11.714,00

Husforsikring 5.167.00 Tinglysningsafgift skede 24.550,00 ¢
. , <

Renovation 2.622,50 Ialt 3.811.264,00%

Rottebekaempelse 307,40

Grundejerforening 2.000,00

Ejerudgift i alt 1. 3r: 38.871,77

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 190.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 23.077 md./ 276.927 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 18.024 md./ 216.284 &r v/ 26,69 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. L&net er baseret pd dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditlan: 13.12.2023. For restksbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pd 30 ar. L&net afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet
fastsaettes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye
udldn til boligformal til lsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Neervaerende rente pa boligldn er baseret pa den gennemsnitlige
rente i perioden: 1/4 - 1/10. Forbehold:

Dette dokument har reference-ID: f4468953-ec52-45f9-9934-7bbdd80

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Ejendomsmaeglerkaede for Danske Bank koncernen
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Adresse: Bggebakken 35, Stevnstrup, 8870 Langa

Kontantpris: 3.775.000

Sagsnr.: 6010001225
Ejerudgift/md.: 3.239

Dato: 15.12.2023

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:
Se grundejerforeningens regnskab.

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./p8lyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
Totalkredit Anden lanetype 2.812.388,46 2.812.388,46 | 2.835.281,30 DKK 4,28 232.795,61| 20,25 4.06
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Et nyt hjem er meget mere end 45 flyttekasser og en
underskrift. Det vender op og ned pa alt det, du kender.

N Vi kender
= veerdien

| virkeligheden handler det slet ikke om boliger. Det handler
om mennesker. Derfor er vores vigtigste opgave at hjzelpe
dig - og resten af det flyttende Danmark - med at komme
trygt og sikkert pa plads i dit nye boligliv.

Kom godt hjem.

P

RANDERS ASSENTOFT

v/ Peder Jakobsen v/ Peder Jakobsen
Tgrvebryggen 12 Storegade 55A
8900 Randers C 8960 Randers S@
randers@home.dk assentoft@home.dk
TIf. 86423800 Tif. 86492020

Ejendomsmaeglerkaede for Danske Bank koncernen

PEDER JAKOBSEN

Indehaver, ejendomsmaegler &
valuar, MDE

pederj@home.dk

TIf. 86 42 38 00

DORTHE NEUBERT
Administrationschef
neuber@home.dk
TIf. 86 42 38 00

TRINE SANDER

Cand.jur., ejendomsmaegler, MDE
trisa@home.dk

TIf. 86 42 38 00

FREDERIKKE NOA JUNG
Administrativ
fjung@home.dk
TIf. 86 42 38 00

A,

MALENE HPRBY
Ejendomsmaegler, MDE
maleh@home.dk

TIf. 86 42 38 00

‘, = a'

L’ Lo, D

3

MIKKEL KROGH
Administrativ medhjzelper
mikj@home.dk

TIf. 86492020

-

ANDRE SEYEDI
Ejendomsmaegler, MDE
ansey@home.dk

TIf. 86 42 38 00

4 s
L=
<

(A

ANDREAS BOLLERUP JENSEN
Ejendomsmaegler, MDE & Kgber-
radgiver m/Tryghedsmaerke
ajen@home.dk

TIf. 87424040





Nt RANDERS
- v/ Peder Jakobsen
Dansk y | Tgrvebryggen 12
Ejendomsmaaglerforening 3900 Randers C

randers@home.dk /{ﬁwypﬂ/zt/y&l/w

Dansk Ejendomsmaeglerforenings mwam
- standardvilkar T

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete kobsaftales
indhold, herunder individuelle forhandlinger, vilkar og aftaler mellem kaber og saelger m.v. Disse er alene angivet af ejendomsmeegleren i samrad med parterne.

Vigtige informationer til kgber og saelger

Standardvilkar for Dansk Ejendomsmaeglerforenings kgbsaftale er et tillaeg til kebsaftalen, og udger sdledes
en del af aftalegrundlaget for ejendomshandlen.

Tillegget indeholder standardvilkarene for en ejendomshandel. Standardvilkdrene kan veere fraveget eller
andret i kgbsaftalens afsnit 11 “Individuelle vilkar aftalt mellem szelger og keber, herunder evt. andringer
til standardvilkar” i hvilket tilfaelde fravigelsen/aendringen vil vaere geeldende.

Det fremgar af tillaeggets overskrifter, hvilke evt. afsnit i kgbsaftalen de relaterer sig til.

Bemaerk, at tilleegget indeholder standardvilkar for alle typer ejendomme, hvorfor der kan forekomme afsnit
i tilleegget, som alene geelder for visse ejendomstyper, f.eks. ejerlejligheder, grundkgb m.v. Det vil fremga af
disse afsnit, at de alene geelder for den pagaeldende ejendomstype.

Definition af dage og hverdage

Ved angivelse af “dage” i neervaerende kgbsaftale forstds kalenderdage. Ved angivelse af "hverdage” skal
dette tolkes i overensstemmelse med lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom kapitel 2,
saledes anses lgrdage, sgndage, helligdage samt grundlovsdag ikke for hverdage.

Side
Indholdsfortegnelse
Ejendommen (kgbsaftalens afsnit 1) 2
Overtagelse, aflevering og risikoovergang (kobsaftalens afsnit 2) 3
Ingen standaravilk8r til kebsaftalens afsnit 3 3
Tilbehgr og abonnementer (kabsaftalens afsnit 4) 3
Ingen standardvilk8r til kgbsaftalens afsnit 5, 6 og 7 4
Handlens berigtigelse og betaling herfor (kgbsaftalens afsnit 8) 4
Tinglysning, frister og omkostninger (kgbsaftalens afsnit 9) 5
Ingen standardvilk8r til kebsaftalens afsnit 10, 11 og 12 5
Kgbesummen (kgbsaftalens afsnit 13) 5
Finansierede handler (kgbsaftalens afsnit 13 a og 13 b) 7

Reguleringsopggrelse m.v. og kgbers valg af anden finansiering efter kgbsaftalens indgaelse (kobsaftalens

afsnit 13) 7
Ingen standaravilk8r til kpbsaftalens afsnit 14 og 15 9
Supplerende standardvilkar ved kgb af grund 9
Supplerende standardvilkar ved kgb af ejerlejlighed 11

Supplerende standardvilkar ved kgb af boliglandbrug (handler under lov om formidling af fast ejendom m.v.

- kgbsaftalens afsnit 7a) 12
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Ejendommen (kobsaftalens afsnit 1)

Rettigheder og forpligtelser

Ejendommen overtages med de samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtelser, hvormed den har
tilhgrt saelger og tidligere ejere, i det omfang denne handel ikke andrer disse forhold. Saelger ma dog ikke
aktivt medvirke til at pafgre ejendommen nye byrder efter kgbsaftalens underskrift.

Gaeld uden for kobesum
Evt. geeld uden for kgbesummen, som ikke overtages af kgber, indfries af salger i forbindelse med handlens
berigtigelse.

Evt. grundejerforening

Kober er bekendt med, at indbetalinger til grundejerforeningen kan aendres efter kgbsaftalens indg3else.
Andringer vedtaget efter kgbers underskrift pa kgbsaftalen er sselger uvedkommende. For sa vidt angar
tinglyst sikkerhed til grundejerforeningen gaelder samme vilkdr, som for sa vidt anggr tinglyst sikkerhed til
en ejerforening, se "Supplerende standardvilkar ved kgb af ejerlejlighed". Hvis der efter fortrydelsesrettens
udlgb og inden overtagelsesdagen afholdes generalforsamling i grundejerforeningen har kgber fuldmagt fra
salger til at mgde/stemme p& generalforsamlingen i det omfang, dette kan ske i henhold til foreningens
vedtaegter. Szelger underretter kgber om indkaldelse til generalforsamling. Safremt der er pligt til at vaere
medlem af anden forening, f.eks. vej- eller varmelaug o.lign., gaelder ovenstdende standardvilkar
tilsvarende.

Ejendommens fysiske forhold

Saelger oplyser:
at der szlger bekendt ikke fra det offentlige eller private er rejst sager eller krav, som ikke
er opfyldt,

at szelger ikke har begeeret ejendommen omvurderet eller indgivet klage over den fastsatte
vurdering

at der szelger bekendt ikke indenfor de seneste 10 ar, dog hgjest i saelgers ejertid, har vaeret
konstateret eller afhjulpet skader p& grund af svampe- og/eller insektangreb, medmindre
andet er oplyst i tilstandsrapporten,

at der szelger bekendt ikke pdhviler ejendommen utinglyste rettigheder eller forpligtelser,

at al forfalden gaeld vedr. anlaegsarbejder og tilslutninger til vej, fortov, faellesanlzeg,
feellesantenne, el, gas, vand, kloak, rensnings- og ledningsanlaeg vil vaere betalt i forbindelse
med handlens afslutning. Hvis andet ikke er oplyst, er der salger bekendt ikke udfgrt
arbejder eller truffet beslutninger, som senere vil medfgre en udgift for egendommen,

at olietanken, hvis en sadan forefindes, saelger bekendt er lovlig.

at de pd ejendommen vaerende bygninger med installationer szelger bekendt er lovligt
opfgrt, indrettet og benyttet.

Offentlig ejendomsvurdering og ejendomsvardiskat

Ejendomsvaerdiskat er beregnet pa basis af det laveste grundlag for ejendomsvaerdibeskatning, dvs. det
laveste af belgbene for 2001-vurderingen + 5%, 2002-vurderingen og den aktuelle vurdering. Hvis der efter
disses udarbejdelse er foretaget ny-, om- eller tilbygningsarbejder, der kraever byggetilladelse eller er sket
&ndring i ejendommens anvendelse, vil der ved fgrstkommende vurdering efter ejerskiftet ske ansattelse af
ejendomsveerdien pd 2001- og 2002-vurderingernes niveau med de skete andringer. Kgber er gjort bekendt
med, at dette kan medfgre aendret ejendomsvaerdiskat i forhold til den, der fremgar af salgsopstillingen, og
at der ikke i den forbindelse kan rettes krav mod ejendomsmeaegler eller salger. Det samme geelder for
vurderinger, som fremkommer efter salgstidspunktet.

Overtagelse, aflevering og risikoovergang (kobsaftalens afsnit 2)

Szelger afleverer ejendommen i ryddeliggjort stand pa overtagelsesdagen, hvor forbrugsmalere og evt.
oliebeholdning aflaeses. Dette skal dog ske senest pa en evt. aftalt dispositionsdag. Szelger afleverer
samtidig samtlige nggler, brugsanvisninger til fyr, hvidevarer m.v., i det omfang disse forefindes.
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Kober overtager risikoen for ejendommen pa overtagelsesdagen eller pa dispositionsdagen, hvis denne er
tidligere end overtagelsesdagen. Hvis ejendommens bygninger er fuld- og nyvaerdiforsikrede mod
brandskade, overgar risikoen herfor dog allerede til kaber ved kgbsaftalens underskrift. Eventuel udgift til
selvrisiko ved udbetaling af erstatning i forbindelse med brandskade afholdes af saelger. Kgber er da
berettiget til erstatningen fra brandforsikringen efter de herom gaeldende regler og forpligtet til at opfylde
den indgdede handel.

Salger vedligeholder ejendommen forsvarligt i enhver henseende indtil dispositionsdagen.

Inden kober disponerer over ejendommen, uanset om dette sker for eller pd overtagelsesdagen,
skal

alle betingelser vedr. debitorgodkendelse og gaeldsovertagelse vaere opfyldt

alle forpligtelser vedr. deponeringer og garantistillelser vaere opfyldt

kgbers andel af tinglysningsafgiften vaere betalt eller deponeret

keber have signeret skgde og gaeldsovertagelseserklaringer, herunder evt. pategninger

vedrgrende overdragelse/sikkerhed til ejerforeninger, grundejerforeninger m.v.

» kgber have tegnet forsikring for det kgbte, som skal veere tradt i kraft; dette gaelder ikke, hvis
kgber indtraeder i rettigheder iflg. en faelles forsikring,

e alle forbehold for handlens gennemfgrelse vaere afklaret

Szelger skal
e sende kopi af aflaesningsskema eller anden oplysning om aflaesning til den, der udarbejder
refusionsopggrelse,
e meddele fraflytning og m‘a’nleraﬂaesninger til de respektive forsyningsvirksomheder,
e opsige abonnementer (eksempelvis kabel-tv, alarmanlaeg, serviceaftaler o.lign.), der ikke skal
overtages af kgber i henhold til kgbsaftalens afsnit 4,
o foretage afmelding af PBS-ordning eller lignende ordning.

Kober skal
e sgrge for at meddele rettidig tilflytning og méleraflaesninger til de af kgber gnskede
forsyningsvirksomheder. I modsat fald vil kaber fa leveret forsyning fra de forsyningspligtige
virksomheder. For s vidt angdr elforsyning geelder dog, at kgber, ved manglende valg af
elhandelsvirksomhed, vil modtage el fra den elhandelsvirksomhed, som har leveret el til
ejendommen indtil overtagelsesdagen.

Ingen standardvilk3r til kebsaftalens afsnit 3

Tilbehgr og abonnementer (kobsaftalens afsnit 4)

Ejendommen szelges som den er og forefindes og som beset af kgber med de pd grunden veerende
bygninger, ledninger, installationer, varmeanlaeg, hegn, traeer, beplantninger m.m.

Medmindre andet er aftalt og i det omfang det findes pa ejendommen medfgalger markiser, flagstang,
legehus, gyngestativ, nedgravet trampolin, drivhus, udvendige lamper, postkasse, renovationsstativer og -
beholdere samt radio/TV-antenner og parabolantenner (ekskl. receiver).

Havemgbler, -redskaber, -skulpturer og -udsmykning medfglger ikke.

For s vidt angdr indvendigt inventar og tilbehgr medfglger alt i vaegge og gulve monteret
badevaerelsesudstyr og -sanitet, alle vaeg-til-vaeg teepper, fastmonterede lamper i kgkken, bryggers, toiletter
og baderum, pejse og breendeovne, el-radiatorer, samt el- og gasvandvarmere.

Medfglgende harde hvidevarer og Igsgre afleveres i geeldfri og brugbar stand.

Kober overtager de abonnementer (eksempelvis kabel-tv, alarmanlaeg, serviceaftaler o.lign.), som fremgar
af kgbsaftalens afsnit 4.

I det omfang ladestandere, tyverialarmer inkl. tilbehgr, tele/kabel/audioinstallationer og digital TV-box
tilhgrer szelger, medfglger de ikke, medmindre andet er aftalt. I det omfang de tilhgrer forsyningsselskabet
eller en anden, forbliver de pa hovedejendommen eller nedtages af ejeren.

Genstande, som ikke er naevnt i naervaerende afsnit, medfglger ikke, medmindre andet er aftalt.
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Ingen standardvilk3r til kobsaftalens afsnit 5, 6 og 7

Handlens berigtigelse og betaling herfor (kobsaftalens afsnit 8)

Berigtigelse

Den, som varetager handlens berigtigelse, sgrger for udarbejdelse og tinglysning af skgde, samt
udarbejdelse af refusionsopggrelse og evt. reguleringsopggrelse, frigivelse af kgbesummen samt evt.
tinglysningsmaessige ekspeditioner vedrgrende tinglyst sikkerhed til evt. (grund)ejerforening, medmindre
andet er aftalt.

I en eventuel kontrolsag om tingslysningsafgiftens beregning fremsendes Skattestyrelsens partshgring til
den, der berigtiger handlen. Berigtiger er forpligtet til at kontakte den af tinglysningsafgiften betalende parts
radgiver, sdfremt dette ikke er den samme som berigtiger. Berigtiger skal i denne situation koordinere sit
svar til Skattestyrelsen i samrad med den betalende parts radgiver.

Safremt kgber eller dennes radgivers forhold medfgrer forsinkelse af frigivelse af kabesummen, skal kaber
kompensere salger ved forrentning af kgbesummen med den til enhver tid fastsatte rentesats iht. lov om
renter og andre forhold ved forsinket betaling § 5, stk. 1 for forsinkelsesperioden. Hvis saelger har anvendt
belgb af den deponerede restkgbesum til indfrielse af pantegeeld, der ikke skal overtages af kgber,
nedskrives beregningsgrundlaget for saelgers rentekrav med stgrrelsen af dette belgb i perioden fra skgdet
er lyst med anmaerkning(er) til frigivelsen finder sted. Endvidere nedskrives salgers kompensation med evt.
rente tilskrevet deponeringskontoen i forsinkelsesperioden. Naervaerende bestemmelse om kompensation
afskaerer ikke saelger fra ved forsinket frigivelse at ggre yderligere krav geeldende iht. de almindelige
erstatningsretlige regler. Safremt saelger/saelgers radgivers forhold medfgrer forsinkelse af handlens
ekspedition, og dette pafgrer kgber et tab, vil kgber ligeledes have ret til at gore krav gaeldende mod szelger
iht. de almindelige erstatningsretlige regler.

Hvis overdragelsesdokumenterne og/eller refusionsopggrelsen, jf. nedenstdende, ikke foreligger ved den
aftalte frist i henhold til kgbsaftalen, eller hvis de foreligger i en form, der giver berettiget anledning til
indsigelser, kan kgber kraeve, at disse foreligger i korrekt form senest 3 hverdage efter, at kgber/kgbers
radgiver har rykket for dokumenterne eller gjort indsigelser mod indholdet af disse. Safremt denne frist ikke
overholdes, kan kgber uden yderligere varsel iveerksaette udarbejdelse af dokumenterne for salgers regning.
Bestemmelsen gaelder uanset, om salger anvender ejendomsmaegler eller bestallingshavende advokat til
berigtigelsen. Tilsvarende gaelder for saelger, safremt det er aftalt, at det er kgber eller dennes radgiver, som
berigtiger handlen.

Refusionsopggrelse
Med overtagelsesdagen som skaeringsdag udfaerdiges saadvanlig refusionsopggrelse over ejendommens
indtaegter og udgifter.

Belgb, der forfalder til betaling fgr overtagelsesdagen, betales af salger, og belgb, der forfalder fra og med
overtagelsesdagen, betales af kgber. Belgb, der alene vedrgrer kgbers ejerperiode, betales dog af kgber
uanset forfaldstidspunkt. Eventuelle ydelser pd overtagne Ian, der forfalder pd overtagelsesdagen betales
dog af szelger.

Eventuelle differencer i restgaeld pa overtagne 18n opggres og betales i henhold til en reguleringsopggrelse,
som udarbejdes i overensstemmelse med standardvilkarenes afsnit herom.

Evt. oliebeholdning overtages af kgber til dagspris. Dagsprisen pa olien vil blive afleest p& hjemmesiden
www.drivkraftdanmark.dk/priser-og-forbrug/. Parterne er enige om, at der fradrages 100 liter i
oliebeholdningen som “"bundslam”, der overtages af kgber uden beregning. Afregningen sker over
refusionsopggrelsen. S&fremt kgber far dispositionsret til ejendommen fgr overtagelsesdagen, afregnes
oliebeholdningen pr. dispositionsdagen.

For sd vidt angar ejerlejligheder kan der vaere szrlige regler og procedurer i ejerforeningen, som medfgrer,
at forbrug af vand og/eller varme i henholdsvis szelgers og kgbers ejerperiode fgrst opggres og afregnes pa
et senere tidspunkt. Parterne sgrger selv for denne regulering. Se Ejerlejlighedsskemaet for evt. yderligere
information herom.

Refusionsopggrelsen skal udarbejdes senest pa det i kgbsaftalen oplyste tidspunkt. Dokumentation for
udgifter/tilgodehavender skal fremsendes til berigtiger snarest muligt og inden denne frist, safremt posten
gnskes medtaget pa refusionsopggrelsen.
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Evt. indsigelser til refusionsopggrelsen skal foreligge senest 6 hverdage efter, opggrelsen er modtaget.
Indsigelser, der er uberettigede i henhold til kgbsaftalens vilkar, kan ikke ggres gaeldende. Er der ikke
modtaget indsigelser indenfor ovennavnte frist, regnes refusionsopggrelsen som godkendt.

Refusionssaldoen forfalder 4 hverdage efter, at refusionsopggrelsen er godkendt. Refusionsopggrelse i kgbers
favgr forfalder dog tidligst ved kebesummens frigivelse, eller hvis depositar indestar for sletning af
retsanmeerkninger.

Ved forsinket betaling af refusionssaldo palgber renter iht. lov om renter og andre forhold ved forsinket
betaling § 5, stk. 1 for forsinkelsesperioden.

Kgber kan ikke uden szlgers samtykke foretage modregning i refusionssaldoen for eventuelle mangelkrav.

Tinglysning, frister og omkostninger (kobsaftalens afsnit 9)

Salger er pligtig at give kgber alle relevante oplysninger til brug for reduktion af evt. tinglysningsafgift og
eventuelt kurstabsfradrag.

Omdannelse til og overtagelse af afgiftspantebreve

I det omfang det er muligt, er saelger forpligtet til at foranledige, at ejerpantebrev(e) og gvrige pantebrev(e)
omdannes til afgiftspantebrev(e). Saelger sgrger for evt. digitalisering af (ejer)pantebreve og afholder
udgifterne hertil. S&fremt saelger bliver palagt yderligere omkostninger i forbindelse med omdannelse af
(ejer)pantebreve til afgiftspantebreve, refunderer kgber disse over refusionsopggrelsen. Szelger forpligter sig
til ikke at aflyse evt. afgiftspantebrev(e), idet disse overtages af kgber. Kgber afholder evt. gvrige
omkostninger hermed.

Pantebreve, der ikke kan aendres til afgiftspantebreve, f.eks. skadeslgsbreve, aflyses, medmindre andet er
aftalt i kgbsaftalens afsnit 11 eller saerskilt aftalt i tillaeg til kgbsaftalen.

S&fremt der er tale om en kontanthandel, er oplysning om seelgers indestdende 18n i vedlagte salgsopstilling
alene givet til kgbers pengeinstituts beregning af evt. reduktion af tinglysningsafgift, idet det som
udgangspunkt ikke er muligt for kaber at overtage saelgers indestdende 1an.

Ovenstdende gaelder dog ikke for pant hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra
pantet.

Ingen standardvilkar til kobsaftalens afsnit 10, 11 og 12

Kgbesummen (kobsaftalens afsnit 13)

Deponering (i henhold til kobsaftalens punkt 13.1 og 13.2)
Salger er kun berettiget til at stille krav om deponering, hvis saelger har underskrevet kgbsaftalen. Szelger
sgrger for oprettelse af og betaling for eventuel deponeringskonto i eget pengeinstitut.

Belgb, der deponeres af kgber, forrentes fra deponeringsdagen og frem til overtagelsesdagen med den rente,
der tilskrives deponeringskontoen. Szelger refunderer renteindtaegter til kgber, og kgber refunderer
renteudgifter til saelger. Forrentningen afregnes over refusionsopggrelsen. Parterne sgrger selv for at tilrette
indberetninger til Skattestyrelsen herom.

Belgb, der deponeres hos ejendomsmaegleren tilskrives ikke rente. Dette gaelder dog ikke, hvis belgbet, der
skal afregnes til salger, overstiger kr. 10.000, i hvilket tilfzelde renten svarer til Nationalbankens officielle
udl@nsrente, beregnet af afregningsbelgbet.

Safremt deponering ikke sker rettidigt i henhold til punkt 13.1 og 13.2, er szlger berettiget til at haeve
handlen efter pakrav.

Safremt handelen ikke gennemfgres, og dette ikke skyldes kgbers misligholdelse, tilbagebetaler szelger
deponerede belgb med fradrag/tillaeg af evt. tilskrevne renter. Belgbene skal vaere tilbagebetalt inden 5
hverdage fra det tidspunkt, hvor parterne er enige om, at handlen ikke kan gennemfgres.

Hvis handlen inden overtagelsesdagen haeves af den ene part pga. den anden parts misligholdelse,
tilbageholdes deponerede belgb indtil, det ved dom eller (evt. udenretligt) forlig er afgjort, hvem belgbet
tilkommer.

Garantistillelse (i henhold til kobsaftalens punkt 13.3)
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Salger kan kun stille krav om, at kgber skal stille garanti for kgbesummen, hvis salger har underskrevet
kgbsaftalen. Garantien udstedes til saelger og kopi sendes til parternes medvirkende rddgivere.

Safremt det er aftalt, at kgber foranlediger, at der stilles garanti for betaling af kgbesummen eller dele heraf,
skal garantien stilles af et dansk anerkendt pengeinstitut og vaere i overensstemmelse med
standardgarantien udarbejdet af Dansk Ejendomsmaeglerforening, Advokatsamfundet, Danske Advokater,
Danske Boligadvokater, Andelsboligernes Feellesrepraesentation, Dansk Byggeri, Finansradet, Realkreditradet
og Realkreditforeningen. Standardgarantiens vilkar er med andre ord gaeldende, medmindre andet er aftalt
under afsnit 11.

Safremt garantistillelsen ikke sker rettidigt i henhold til punkt 13.3, er saelger efter pakrav berettiget til at
haeve handlen.

Garantistiller skal uden pakrav deponere garantisummen i seelgers pengeinstitut pa overtagelsesdagen.
Safremt overtagelsesdagen ikke falder p& en bankdag, skal garantisummen deponeres seneste bankdag
forud for overtagelsesdagen. I dette tilfaelde sker der ikke refusion af renter for deponerede belgb, jf.
ovenstaende.

Safremt garantisummen ikke deponeres rettidigt, er saelger berettiget til at haeve handlen efter pakrav.
Veaelger szelger at fastholde handlen, forrenter kgber garantisummen overfor saelger i medfgr af lov om
renter og andre forhold ved forsinket betaling § 3, stk. 1 og § 5, stk. 1 fra rettidig deponeringsdag og indtil
deponering sker.

Hvis handlen inden overtagelsesdagen haeves af den ene part pga. den anden parts misligholdelse,
tilbageholdes deponerede belgb indtil, det ved dom eller (evt. udenretligt) forlig er afgjort, hvem belgbet
tilkommer.

Anvendelse af deponerede belgb for frigivelse
Den der berigtiger handlen, eller depositar har pligt til af midlerne fra punkt 13.2. og 13.3. at foranledige
betaling af fglgende:
e pantegeaeld, der ikke skal overtages,
ejerskiftegebyr og ejerskifteafdrag med rente til betalingsdagen,
restancer,
forfalden refusionssaldo i kabers favar,
belgb, som ifglge handlens vilkdr skal betales af szelger eller modregnes i kgbesummen,
salgers andel af handlens omkostninger,
salgsvederlag og udlaag m.v. til ejendomsmaegler, hvis det under punkt 13.1. hos
ejendomsmeaegleren deponerede belgb ikke er tilstraekkeligt til deekning heraf.

Disse betalinger m& dog farst ske, nar kebers adkomst er fri for praejudicerende retsanmaerkninger, eller hvis
depositar vil indesta for, at retsanmaerkningerne slettes. En sadan indest3else kan tidligst gives, nar endeligt
skgde er tinglyst med retsanmaerkninger.

Den, der berigtiger handlen, giver oplysning til depositar herom, ndr skgdet er tinglyst med
retsanmaerkninger, og nar der er tinglyst endeligt skgde uden retsanmaerkninger.

Hvis belgb fra kgbsaftalens punkt 13.2. og 13.3. er utilstreekkelige til daekning af de ovenfor anfgrte udgifter,
er den, der berigtiger handlen eller depositar berettiget til yderligere at disponere over belgb under punkt
13.1. i kgbsaftalen.

Frigivelse af hele ksbesummen til salger
Den, der berigtiger handlen eller depositar, har pligt til at frigive hele kebesummen til szlger, ndr der er
tinglyst endeligt skade uden praejudicerende retsanmaerkninger, dog tidligst pd overtagelsesdagen.

S&fremt der er tinglyst skade med anmaerkning om et afgiftspantebrev, er denne anmaerkning ikke
preejudicerende.

Tilbageholdelse af kobesummen
Kgber er berettiget til at tilbageholde et passende skgnsmaessigt belgb til evt. refusionssaldo i kgbers favgr.

Herudover er kgber alene berettiget til at tilbageholde kgbesummen helt eller delvist, safremt dette er aftalt
under afsnit 11, eller saerskilt aftalt i et tillaeg til kgbsaftalen, og betingelserne herfor er opfyldt.

Kontanthandel

Ved en kontanthandel (kgbesummen sammenseettes via deponering og/eller garantistillelse) baerer kgber
selv alle omkostninger og risici ved en efterfglgende finansiering af ejendomskgbet, og forholdet vedrgrende
finansieringen af kgbesummen er szelger uvedkommende.
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Finansierede handler (kobsaftalens afsnit 13 a og 13 b)

Ved en finansieret handel forstas en handel, hvor kgbesummen sammenszttes helt eller delvist ved, at
kgber overtager et eller flere af saelgers indestaende 18n, jf. kgbsaftalens pkt. 13.4, 13.5, 13 a og 13 b.

Kobers forpligtelser

Ved en finansieret handel bekreefter kgber ved sin underskrift p& denne kgbsaftale, at der af
ejendomsmaegleren og realkreditinstituttet kan indhentes oplysninger om kgbers og dennes husstands
gkonomiske forhold til brug for debitorgodkendelse af kgber. Videregivelse af de indhentede oplysninger
disse parter imellem kan ligeledes ske.

Kgober er forpligtet til, hvis ikke hele kgbesummen berigtiges kontant, senest 3 dage fra sin underskrift pd
kgbsaftalen at fremlaegge seneste arsopggrelse samt indkomstopggrelse/lgnsedler for de seneste 3 maneder
forud for kgbstidspunktet. Er kgber selvstaendig erhvervsdrivende, skal der i stedet fremlaegges de seneste 2
3rs driftsregnskab og status samt seneste drsopggrelse.

Kgber er herudover forpligtet til, pa& anfordring og for egen regning, at lade udarbejde budget i en form, som
kan antages af pantekreditorerne, og at give eventuelle andre oplysninger kraevet af samme. Disse skal
afleveres senest 3 hverdage efter modtagelse af anfordringen.

Kgber oplyser, at kaber denne bekendt ikke er registreret i noget register som darlig betaler.

Indestiende Idn der overtages

Szelgers ejendomsmaegler ansgger senest 3 hverdage efter, at kgbsaftalen er underskrevet af savel kagber
som saelger, om at kgber kan godkendes endeligt som debitor i henhold til de indestdende I18n, der gnskes
overtaget, i det omfang denne geeldsovertagelse kraever kreditors samtykke.

Hvis kgbers forhold bevirker, at der ikke kan opnds et sddant samtykke, bortfalder handlen. Kgber kan dog
inden 3 hverdage efter, at kreditors meddelelse om afslag er kommet frem til kgber eller dennes radgiver,
fastholde handlen ved at deponere manglende provenu til saelger som yderligere udbetaling, og i gvrigt stille
saelger gkonomisk som forudsat ved handlens indgdelse. Dette belgb skal deponeres pa det under punkt
13.2. anfgrte sted.

Hvis handlen ikke gennemfgres i henhold til forannaevnte bestemmelse, er ingen af parterne den anden part
noget belgb skyldigt.

Tinglysning af debitorskifte

Ved gaeldsovertagelse af indestdende 1an, er det kgbers forpligtelse at sikre, at kreditforeningen tinglyser
debitorskiftet, og kgber afholder omkostningerne hertil. S8fremt debitorskiftet ikke er tinglyst senest 10
hverdage efter overtagelsesdagen, er szelger berettiget til at anmode kreditforeningen om at tinglyse
debitorskiftet pd kgbers vegne og for kgbers regning.

Omkostninger
Omkostninger ved gaeldsovertagelse for realkreditlan betales af kgber.

Ejerskiftegebyr og -afdrag for private pantebreve indgdr i kontantomregningen og udredes af provenuet.

Reguleringsopggrelse mv. og kgbers valg af anden finansiering efter
kgbsaftalens indgdelse (kobsaftalens afsnit 13, 13 aog 13 b)

Reguleringsopggrelse
Der udarbejdes en reguleringsopggrelse,

e nar kgber fravaelger et af kgber, i kgbsaftalen, forudsat overtaget indestdende 13n.
e nar szelger efter handelens indgdelse accepterer, at kaber overtager et i af szelgers indestaende 13n.
« ved difference i restgeeld pa indestdende I3n, der overtages af kgber.

Reguleringsopggrelsen udarbejdes af den der berigtiger handlen og skal foreligge senest 5 hverdage efter, at
kgber har fravalgt at overtage indestdende 13n, szelger har accepteret at kgber overtager indest3ende 13n,
eller differencer i restgeeld er kendt.
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Betaling af saldo i salgers favgr i henhold til reguleringsopggrelsen udggr en del af kgbesummens
berigtigelse og m& derfor ikke medtages over refusionsopggrelsen. Der kan stilles bankgaranti for saldoen
eller denne kan betales kontant. Stilles der bankgaranti for belgbet, skal garantien opfylde kravene i
standardvilkdrene herom og stilles senest 5 hverdage efter at opggrelsen foreligger. Betales der kontant
indbetales saldoen pa det i kgbsaftalens afsnit 13.1.2 anfgrte sted, senest 5 hverdage efter at opggrelsen
forligger. Sker garantistillelse eller kontant betaling ikke efter pakrav, er det at betragte som misligholdelse
af handlen.

Vedr. regulering af restgaeld
Er der efter kgbsaftalens indgdelse betalt forfaldne afdrag af seelger pa I8n der skal overtages af kaber, skal
restgeelden reguleres hermed i en reguleringsopggrelse, som anfgrt ovenfor.

Ved beregning af vaerdien af differencen i restgaelden,

« for 18n der er betinget overtaget af szelger, eller gnsket overtaget af kgber ved handlens indgdelse,
benyttes kursen i den indgdede kgbsaftale.

« for 1dn, som seelger har accepteret at kgber overtager efter handlens indgaelse, benyttes kursen pa
omvalgstidspunktet.

Restgaelden p& overtagne realkreditldn, som er rentetilpasningslan, er opgjort ud fra den ved kgbsaftalens
udarbejdelse gaeldende kurs, rente- og afdragsprofil. Refinansieres I3net inden endelig overtagelse af lanet,
kan restgaelden vaere anfgrt sdvel for hgjt, som for lavt. Regulering som fglge heraf sker kontant og opggres
i henhold til ovenstdende afsnit “Reguleringsopggrelse”. Lanets restgaeld reguleres tillige med evt. forfaldne
afdrag, som er betalt af szelger.

Omvalg i forbindelse med overtagelse af salgers indestiende 13n

I overensstemmelse med lov om formidling af fast ejendom er kgber berettiget til, efter handlens indgaelse,
gkonomisk at disponere om, safremt det er aftalt, at kgber skal overtage et eller flere af salgers
indestdende 18n, medmindre saelger har betinget handlen af gaeldsovertagelse.

Er handel ikke betinget af gaeldsovertagelse kan kgber vaelge, at finansiere kgbet med en anden, end den i
kgbsaftalen aftalte finansiering, sa laenge det ikke er til vaesentlig ulempe for szelger eller medfgrer tab for
denne.

Vedr. omvalg fra indestdende realkreditidn

Hvis kgber gnsker at finansiere handlen p& anden made end overtagelse af indestdende realkreditldn, skal
der til seelger udredes kursvaerdien, indfrielsesgebyr og gebyr for indfrielsesopggrelse med fradrag af
reservefondsrefusion, som kan udbetales uden optagelse af nyt 1&n. Belgbet reguleres med evt.
kontantregulering.

Kursvaerdien opggres efter kursen den fgrste hverdag efter saelgers/seelgers ejendomsmaeglers modtagelse
af kgbers bindende skriftlige meddelelse om den aendrede finansiering, pa hvilken dag sselger har mulighed

for at foretage kurssikring. Hvis kursvaerdien overstiger obligationsrestgaelden med tillaeg af differencerente i
maksimumperioden, er kgber berettiget til i stedet at indregne dette belgb i opggrelsen af det belgb, der skal
betales til salger. Der ses bort fra skattefradragsveerdi af differencerente. Der anvendes altid "officiel
barskurs, alle handler, gennemsnitskurs” og “Nationalbankens officielle valutakurs kl. 11.30”, fsva. 1&n
optaget i fremmed valuta. For inkonverterbare realkreditlan kan anvendes den evt. kurs, som lanet kan
indfries til via Finansstyrelsen. Kgber er forpligtet til at underrette salger/saelgers ejendomsmeegler skriftligt
ved fravalg af overtagelse af indestdende I&n.

Vedr. omvalg til indestdende realkreditldn, der kan overtages p3 visse betingelser

Hvis kgber gnsker at overtage indestadende realkreditlan og salgeren accepterer dette, indgar Ianet i
kontantomregningen med kursveerdien, indfrielsesgebyr og gebyr for indfrielsesopggrelse med fradrag af
reservefondsrefusion, som kan udbetales uden optagelse af nyt 1an.

Side 8 af 12
Version 2.9 E/SV/ COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening

Dette dokument har reference-ID: f4468953-ec52-45f9-9934-7bbdd802047e





Belgbet reguleres med evt. kontantregulering. Kursvaerdien opggres efter kursen den dag, salger/salgers
ejendomsmaegler modtager kgbers bindende skriftlige meddelelse om den aendrede finansiering. Hvis
kursvaerdien af 1&net overstiger obligationsrestgselden med tillaeg af differencerente i perioden fra
omvalgstidspunktet til naeste indfrielsestermin, indgar l1&net i kontantomregningen med dette belgb i stedet
for kursveerdien. Der ses bort fra skattefradragsveerdi af differencerente. Der anvendes altid “officiel
bgrskurs, alle handler, gennemsnitskurs” f.sv. angdr obligationskurser og “Nationalbankens officielle
valutakurs kl. 11.30” f.sv. angar, 1an optaget i fremmed valuta. Er der tale om indeksl@n, indekseres lanet
frem til overtagelsesdagen, mens kursfastsaettelsen sker pa omvalgstidspunktet. For inkonverterbare
realkreditlan anvendes dog max samme kurs, som ved en eventuel indfrielse til Finansstyrelsen.

Vedr. omvalg fra indestdende private pantebreve

Hvis kgber gnsker at finansiere handlen pd anden made end overtagelse af indestdende private pantebreve,
skal der til seelger udredes restgaelden reguleret med evt. kontantregulering og sparet ejerskiftegebyr, hvis
I&net iflg. sit indhold kan indfries til kurs 100. Hvis lanet iflg. sit indhold ikke kan indfries til kurs 100, skal
der betales kursveerdien iflg. den indfrielsesopggrelse, der fremkommer fra kreditor, reguleret med evt.
kontantregulering og sparet ejerskiftegebyr.

Szelgers ejendomsmaegler rekvirerer omgaende en indfrielsesopggrelse, ndr kgber afgiver bindende
meddelelse om den a&ndrede finansiering. Udgiften til denne opggrelse tillaagges det belgb, kgber udreder til
seelger.

Kgber er forpligtet til at underrette szlger/salgers ejendomsmaegler skriftligt ved fravalg af overtagelse af
indestdende 13n.

Vedr. omvalg til indestiende private pantebreve, der kan overtages pa visse betingelser

Hvis kgber gnsker at overtage indestdende private pantebreve og saelgeren accepterer dette, indgar l18net i
kontantomregningen med restgeaelden reguleret med evt. kontantregulering med fradrag af evt.
ejerskiftegebyr, hvis I&net iflg. sit indhold kan indfries til kurs 100. Hvis I&net iflg. sit indhold ikke kan
indfries til kurs 100, indgdr det i kontantomregningen til kursvaerdien iflg. den indfrielsesopggrelse, som
saelger/salgers ejendomsmaegler har indhentet hos kreditor, reguleret med evt. kontantregulering og med
fradrag af evt. ejerskiftegebyr. Udgiften til denne opggrelse tillaagges det belgb, kgber udreder til salger.

Ingen standardvilk3r til kebsaftalens afsnit 14 og 15

Supplerende standardvilkdr ved kgb af grund
Nedenstdende gaelder kun for grundkgb og ikke ved kgb af en ejendom med bygning til nedrivning.

Ejendommen szelges som den er og forefindes og som beset af kaber med de pd grunden veerende
bygninger, ledninger, installationer, varmeanlaeg, hegn, traeer, beplantninger m.m. I det omfang, det findes
pa ejendommen, medfglger markiser, flagstang, legehus, drivhus. Haveskulpturer/-udsmykning medfalger
ikke.

Safremt der pa ejendommen findes bygninger, forudsaettes disse at skulle nedrives af kgber, da ejendommen
saelges som byggegrund. Derfor yder saelger ikke nogen form for garanti for bygningerne, disses eventuelle
hvidevarer, ledninger og installationer m.v.

Saelger oplyser:
at der saelger bekendt ikke fra det offentlige eller private er rejst sager eller krav, som ikke er
opfyldt,
at salger ikke har begeeret ejendommen omvurderet eller indgivet klage over den fastsatte
vurdering
at der saelger bekendt ikke pdhviler ejendommen utinglyste rettigheder eller forpligtelser,
at al forfalden geeld, vedr. anlaegsarbejder og tilslutninger til vej, fortov, faellesanlaeg,
feellesantenne, el, gas, vand, kloak, rensnings- og ledningsanlaeg (byggemodning), vil vaere
betalt i forbindelse med handlens afslutning. Hvis andet ikke er oplyst ovenfor, er der salger
bekendt ikke udfgrt arbejder eller truffet beslutninger, som senere vil medfgre en udgift for
ejendommen.
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Skelpale, udstykning, byggemodning og tilslutninger

Grunden skal veere angivet med skelpaele, og sdfremt disse ikke er til stede senest pd overtagelsesdagen,
kan kgber anskaffe og etablere disse for salgers regning, idet depositar er bemyndiget til at udbetale
belgbet til kagber.

Kgber har modtaget oplysninger om bestemmelser om bebyggelse, benyttelse, byggelinjer og eventuel
grundejerforening, som matte gaelde for ejendommen. Hvis disse ikke er endeligt vedtaget, skal kgber
respektere eventuelle aendringer i forhold til foreliggende forslag eller udkast, der er udleveret kgber.

Hvis grunden er under udstykning, er handlen betinget af Geodatastyrelsens udstykningsapprobation.
Salger forpligter sig til at fremme udstykningssagen mest muligt. Hvis udstykning af grunden ikke er
afsluttet pa handelstidspunktet, har kgber modtaget kopi af udstykningsplan.

Udgifter til udstykning, herunder honorar til landinspektgr, matrikelkort, statsafgift, skelpaele m.m. betales af
seelger.

Kober skal tale ulemper ved byggemodningens gennemfgrelse, herunder terreenregulering samt udlaagning
af eventuelle skraningsarealer

Kgber afholder alle tilslutningsafgifter og ledningsudagifter til tilslutningssted.

Kober respekterer de servitutter af offentligretlig karakter, som matte blive pdlagt ejendommen indenfor
udstykningsplanens rammer.

Jordbundsundersggelse

Safremt kgber ikke forinden kgbsaftalens underskrift har faet udleveret geoteknisk rapport fra saelger, har
kgber ret til omgdende og for egen regning at lade jordbunden undersgge. Kgber er berettiget til at treede
tilbage fra handlen, hvis kgber senest 20 dage efter kgbsaftalens indgdelse giver skriftlig meddelelse herom
til saelgers ejendomsmaegler, samtidig med at det ved geoteknisk rapport dokumenteres, at der kraeves
ekstrafundering og/eller -pilotering (jf. SBI-anvisning nr. 231). Kgber ggres saerligt opmaerksom pa, at evt.
omkostninger til terraenregulering, opbygning af sandpude, etablering af vandafledning, herunder draen og
faskiner samt bortkgrsel af jord ift. ovenstdende ikke betragtes som udgifter til ekstrafundering, uagtet at
disse foranstaltninger matte vaere ngdvendige for byggeriet. Det skal tillige af rapporten eller bilag til denne
fremgad, hvad omkostningerne til denne ekstrafundering og/eller -pilotering forventes at ville udggre. Szelger
er dog berettiget til at fastholde handlen, safremt denne inden 10 dage efter at have modtaget rapport og
omkostningsoverslag, accepterer at betale udgifterne til den ngdvendige ekstrafundering og/eller -pilotering.
Szelgers andel af udgifterne til ekstrafundering og/eller -pilotering kan ikke overstige det nsevnte overslag
med mere end 10%, idet belgb herudover afholdes af kgber. Samtidig hermed stiller saelger betryggende
sikkerhed for betaling af overslagets pdlydende med tillaeg af 10%, idet saelger oppebaerer evt. forrentning
af en deponering. Sikkerheden skal ske ved deponering af belgbet eller bankgaranti. Belgbet kan alene
udbetales til det firma, som har udfgrt arbejdet, mod behgrig attesteret regning. Attestationen skal foreligge
i form af bekraeftelse fra kaber pad, at arbejdet er udfgrt tilfredsstillende, og at kgber ikke kan ggre yderligere
krav geeldende vedrgrende ekstrafundering og/eller -pilotering.

Kgber kan ikke hverken nu eller senere ggre andre krav geeldende overfor szelger i anledning af eventuel
manglende baeredygtighed.

Miljoundersggelse

S&fremt kgber ikke forinden kgbsaftalens underskrift har faet udleveret miljgundersggelse fra salger, har
kaber ret til omgdende og for egen regning at fa lavet en miljgundersggelse af jordbunden. Kgber er
berettiget til at treede tilbage fra handlen, hvis kgber senest 20 dage efter kgbsaftalens indgaelse giver
skriftlig meddelelse herom til saelgers ejendomsmaegler, samtidig med at det ved miljgrapport
dokumenteres, at der er konstateret forurening, som overstiger niveauet for lettere forurening, jf.
bekendtggrelse om definition af lettere forurenet jord. Det skal tillige af rapporten eller bilag til denne
fremga, hvad omkostningerne til en oprensning af den del af forureningen, som overstiger niveauet for
lettere forurening, forventes at ville udggre. Szelger er dog berettiget til at fastholde handlen, safremt denne
inden 10 dage efter at have modtaget rapport og omkostningsoverslag, accepterer at betale udgifterne til
oprensningen. Szelgers andel af udgifterne til oprensning af forureningen kan ikke overstige det naevnte
overslag med mere end 10 %, idet belgb herudover afholdes af kgber. Samtidig hermed stiller saelger
betryggende sikkerhed for betaling af overslagets palydende med tillaeg af 10 %, idet saelger oppebaerer evt.
forrentning af en deponering. Sikkerheden skal ske ved deponering af belgbet eller bankgaranti. Belgbet kan
alene udbetales til det firma, som har udfgrt arbejdet mod behgrig attesteret regning. Attestationen skal
foreligge i form af bekreeftelse fra kgber pd, at arbejdet er udfgrt tilfredsstillende, og at kgber ikke kan ggre
yderligere krav gaeldende vedrgrende forureningen.
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Supplerende standardvilkar ved kab af ejerlejlighed

Nedenstdende gaelder kun for kgb af ejerlejligheder.

Ejerlejligheden szelges med andel efter fordelingstal i grunden og de pd grunden veerende bygninger, samt
evt. feelles tilbehgr, herunder ledninger, installationer, varme-, vaskeri- og antenneanlaeg, hegn, traeer og
beplantninger m.m.

Ejerforeningen
Kgber har pligt til at veere medlem af ejerforeningen og skal respektere Erhvervs- og Byggestyrelsens
normalvedtzegter eller de for lejligheden tinglyste vedtzegter.

Hvis der efter fortrydelsesrettens udlgb og inden overtagelsesdagen afholdes generalforsamling i
ejerforeningen har kgber fuldmagt fra saelger til at mgde/stemme pa generalforsamlingen i det omfang,
dette kan ske i henhold til foreningens vedtaegter. Saelger underretter kgber om indkaldelse til
generalforsamling.

Fezellesudgifter m.v.

Medmindre andet er anfgrt i kgbsaftalen, bidrager ejerlejligheden til faellesudgifterne i forhold til tinglyst
fordelingstal. S&fremt ejendommen ikke er selvsteendigt vurderet, betales ejendomsskatter ligeledes efter
tinglyst fordelingstal.

Kober er bekendt med, at indbetalinger til ejerforeningen kan aendres efter kgbsaftalens indgdelse.
Andringer vedtaget efter kgbers underskrift pa kgbsaftalen er seelger uvedkommende.

Efterbetaling/tilbagebetaling vedrgrende tidligere regnskabsar pahviler/tilkommer szelger. Belgb overfort til
efterfglgende regnskabsar er dog szelger uvedkommende. Eventuelt indestaende pd ejendommens
grundfond tilfalder kgber uden vederlag.

Varmeudgifter refunderes efter den enkelte ejerforenings geeldende regler for varmeregnskab.

Tinglyst sikkerhed til ejerforeningen

I det omfang sikkerhed for forpligtelser overfor ejerforeningen ikke er stillet, og kraeves i forbindelse med
naervaerende handel betaler szelger alle omkostninger hertil, dvs. bade den faste og variable
tinglysningsafgift samt evt. ekspeditionsomkostninger til den, der udfgrer de tinglysningsmaessige
ekspeditioner.

I det omfang at eksisterende sikkerhed overfor ejerforeningen kraeves forhgjet i forbindelse med
naervaerende handel, betaler salger forhgjelsesomkostningerne, dvs. den variable og evt. fast
tinglysningsafgift, der alene knytter sig til forhgjelsen. Kgber betaler for overtagelsesomkostningerne, dvs.
den faste tinglysningsafgift samt evt. ekspeditionsomkostning til den, der udfgrer de tinglysningsmaessige
ekspeditioner.

I det omfang at eksisterende sikkerhed overfor ejerforeningen blot skal overtages af kgber i forbindelse med
naervaerende handel, betaler kgber overtagelsesomkostning for allerede tinglyst sikkerhed, dvs. den faste
tinglysningsafgift samt evt. ekspeditionsomkostning til den, der udfgrer de tinglysningsmaessige
ekspeditioner.

I det omfang at eksisterende sikkerhed overfor ejerforeningen kraeves aflyst af tingbogen, betaler salger
ekspeditionsomkostning til den, der udfgrer de tinglysningsmaessige ekspeditioner. Aflysning af pant udlgser
hverken variabel eller fast tinglysningsafgift.

Energimeaerkning

Hvis ejendommen er omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger, ggres kgber opmasrksom
pd, at szelger har ret til, at f& ejendommens energimaerkning udleveret af ejerforeningen til brug for
udlevering til kaber, jf. kebsaftalens afs. 7. Safremt der er tale om taet/lav bebyggelse sgrger sselger dog
selv for udarbejdelse af og betaling for energimaerkningen.
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Supplerende standardvilkdr ved kgb af boliglandbrug (handler under lov om
formidling af fast ejendom m.v., kobsaftalens afsnit 7a)

Kgber er bekendt med de almindelige erhvervelsesregler i landbrugsloven, der anfgrer:
at en person kan erhverve adkomst pa en eller flere landbrugsejendomme i landzone, hvis erhververen
inden 6 maneder efter erhvervelsen opfylder pligten til fast bopael i § 8,
at et dokument om erhvervelse af adkomst pa en landbrugsejendom i landzone skal tinglyses, inden et
1 ar efter at der er indgaet bindende aftale om erhvervelsen jf. lovens § 43.

Det fremgar af § 8, stk. 2, at erhververen kan opfylde bopaelspligten ved, at en anden person end
erhververen tager fast bopael pa ejendommen eller en anden landbrugsejendom, som erhververen er ejer
eller medejer af.

Dyrehold
Ejendommen szelges uden erhvervsmeessigt dyrehold.
Ved et ikke-erhvervsmaessigt dyrehold forstds, jf. bekendtggrelse om miljgregulering af visse aktiviteter (§
709 § 8) et dyrehold pa hgjst:
1) 30 stk. hgns,
2) 4 voksne hunde med hvalpe under 18 uger, samt
3) et dyrehold med enten
a) 2 malkekger eller ammekger med tilhgrende kalve (op til 6 maneder),
b) 4 stykker kvaeg, der ikke er omfattet af litra a,
c) 4 heste med tilhgrende fgl (op til 12 maneder),
d) 2 sger med tilhgrende smagrise (op til 40 kg),
e) 15 producerede slagtesvin,
f) 10 moderfar med lam (op til 12 maneder),
g) 10 modergeder med kid (op til 12 maneder),
h) andre dyretyper end naevnt i litra a-f eller g, hvis det samlede produktionsareal pa ejendommen til
disse dyretyper ikke overstiger 25 m2, eller
i) forskellige dyretyper sammensat efter litra a-g eller h, hvis den forholdsmaessige andel af hver
dyretype efter litra a-g eller h, ikke tilsammen overstiger 100 pct.

Kommunalbestyrelsen kan ud fra en konkret vurdering afggre, at dyrehold ma anses for at veere
erhvervsmaessigt, nar dyreholdet bestar af flere af de ovennaevnte former for dyr, uden at graensen for
antallet af dyr under det enkelte punkt i definitionen overskrides.

Hvis ejendommen er beliggende i byzone, sommerhusomrade eller landzone, som ved lokalplan er overfgrt
til boligformfél eller blandet erhverv, er de naevnte svine-, kvaeg-, fare-, gede- og hestehold ikke tilladt.

Folgende husdyrhold er tilladt i de naevnte omrader:

1) 30 stk. hgns.

2) 4 voksne hunde med hvalpe under 18 uger.

3) Tilsvarende stgrrelse af andre former for dyrehold, bortset fra svine-, kvaeg-, fare-, gede- og
hestehold.

Kgber er bekendt med, at erhvervsmaessigt dyrehold stiller miljgkrav til egendommen, medmindre der er
givet dispensation af kommunalbestyrelsen.
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